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PARTE PRIMA
IL SISTEMA AMBIENTALE, INSEDIATIVO, PRODUTTIVO E
INFRASTRUTTURALE

TiToLo 1 - NORME RELATIVE ALLE AREE

Art. 1. Finalitd delle norme ed elaborati del PRG

1. L'Amministrazione comunale di Peio esercita teppie funzioni in materia di pianificazione del
territorio attraverso il presente Piano Regolat@Generale, di seguito PRG, ai sensi dell’art. 24 del
Piano Urbanistico Provinciale, di seguito PUP.

2. Il PRG assicura le condizioni e i presupposteragivi per lo sviluppo sostenibile del territoréo
individua gli obiettivi di conservazione, di valeriazione e di trasformazione del territorio
comunale fra cui:

a) la limitazione dell’'uso del suolo ai sensi d&if:18 della L.p. 15/2015;

b) la difesa attiva del suolo, delle risorse ndiwgd ambientali nonché dei beni culturali, stoec
artistici, anche ai fini di garantirne la fruiziopabblica;

c) il recupero e piena razionale utilizzazione a@laisorse e degli investimenti gia effettuati del
patrimonio edilizio ed infrastrutturale esistente;

d) lariqualificazione dei tessuti urbanistici, ledied ambientali degradati o inadeguati;

e) la valorizzazione del territorio aperto, presadone la funzione agro-silvo-pastorale sia come
risposta produttiva, che come garanzia per la coagz®ne delle risorse ambientali;

f) il controllo qualitativo e quantitativo degli sediamenti abitativi e produttivi, della rete
infrastrutturale e dei trasporti, degli impianti &trezzature pubblici o di interesse pubblico;

g) la promozione di interventi di edilizia abitaipubblica e privata;

h) l'equilibrata dotazione e distribuzione dei serwociali pubblici sul territorio e nelle aree
specificatamente destinate all'insediamento, anahdini di una efficace organizzazione e
gestione.

3. L'Amministrazione comunale, al fine di realizede previsioni del PRG:

a) attua una responsabile gestione dei processigiormazione delle aree specificatamente destinat
all'insediamento e del territorio chiamando tutee forze produttive ed i singoli privati a
partecipare alla realizzazione delle opere prevditeoncerto con I'Amministrazione, nel rispetto
dell'interesse generale della comunita e subordmad esso ogni interesse particolare e settoriale;

b) programma e coordina gli investimenti e la sgmgablica sul territorio;

c) coordina i propri strumenti di gestione urban#ston il Piano del Parco Nazionale dello Stediio
sensi dell’art. 12 della L. 394/1991 e dell’'art.gkkiedella L.p. 11/2007;

d) coordina i propri strumenti di gestione urbangtcon il Regolamento del Parco Nazionale dello
Stelvio ai sensi dell’art. 11 della L. 394/1991ed'drt. 44 octiesdella L.p. 11/2007;

e) coordina i propri strumenti di gestione urbdogston quelli di altri enti ed istituzioni operanel
territorio, ed in particolare con quelli predispakilla Provincia Autonoma di Trento.

4. Le presenti Norme di Attuazione dettano la ¢ikoa urbanistica per I'attuazione del PRG.
5. Il PRG e costituito, ai sensi dell’art. 24, comihdella L.p. 15/2015 dai seguenti elementi:

1) Relazione Generale — Relazione incidenze Amblefaree SIC e ZPS) — Rendicontazione
Urbanistica
2.) Norme di Attuazione, strutturate in:
- Parte prima: Il Sistema Ambientale, InsediatRogduttivo e Infrastrutturale;
- Parte seconda: Il Centro Storico e gli Edifiargti sparsi non riconducibili dal punto di vista
tipologico e formale agli edifici tradizionali diantagna,;
- Parte terza: Indici Urbanistici - Edilizi - Elemt& Geometrici e Definizioni Generali;
- Parte quarta: Programmazione Urbanistica debfe@ommerciale
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3.)
4.)

5.)

Criteri tipologici paesaggistico-ambientali
Indirizzi e criteri per la disciplina degli enventi di recupero del patrimonio edilizio

montano tradizionale esistente e dei manufatti Spaon riconducibili dal punto di vista
tipologico e formale agli edifici tradizionali diamtagna - Schede di analisi e progetto

Cartografia:
SISTEMA AMBIENTALE

Carta del Sistema ambientale

Tavole di progetto scala 1:10000
SISTEMA INSEDIATIVO - PRODUTTIVO - INFRASTRUTTURALE

Tipologie del paesaggio e unita ambientali

Tavole di progetto scala 1:10000
Tavole di progetto scala 1:5000
Tavole di progetto scala 1:2000

PIANO DI TUTELA DEGLI INSEDIAMENTI STORICI:
Progetto categorie d'intervento unita edilizie -edatto aree libere

Tavole di progetto scala 1:1000
Schede analisi e progetto, documentazione fotogaafinita edilizie ed edifici storici
sparsi.

6. Gli elaborati vigenti che costituiscono il PiaRegolatore Generale sono consultabili e pubblicati
sul sito istituzionale del Comune.

SEZIONE 1 IL SISTEMA AMBIENTALE

Art. 2 Contenuti del sistema ambientale

1. La Carta del Sistema ambientale individua inmfargrafica I'assoggettabilita di un intervento al
conseguimento di particolari autorizzazioni, nutiata o pareri rilasciati da altri enti e servizi
preliminari al rilascio di autorizzazioni e titadilizi di competenza comunale.

2. La Carta del Sistema ambientale in scala 1:1060¥idua con apposita retinatura, ai sensi della
Deliberazione della Giunta Provinciale n. 1227 22lluglio 2016, le seguenti aree:

a)
b)

C)

Aree di tutela ambientale, ai sensi dell'artd&l PUP;

Aree ricadenti nel Parco Nazionale dello Stelone Speciali di Conservazione ZSC, ai sensi
della Direttiva Habitat n. 92/43/CEE, costituerdrig della Rete Natura 2000;

Zone di Protezione Speciale ZPS, ai sensi dhettiva Uccelli n. 79/409/CEE, costituenti parte
della Rete Natura 2000;

Aree di protezione naturalistica e Riserve logedviste dal capo IV della L.p. 11/2007;

Manufatti, siti, beni ambientali, beni archedtdg beni culturali vincolati;

Laghi, Rete idrografica;

Ghiacciai;

Invarianti ai sensi dell’art. 8 delle Norme ditdazione del PUP;

Confini comunali e provinciali.

Art. 3 Aree di tutela ambientale[z201]

1. Le Aree di tutela ambientale, definite ai setedi’art. 11, comma 1 del PUP, sono individuatdanel
cartografia in scala 1:10000 del Sistema ambierdalePRG, in adeguamento a quelle individuate
dal PUP 2008, salvo le precisazioni dei perimetrsensi dell'art. 11, comma 4 delle Norme di
Attuazione del PUP e della disciplina provincialgente in materia.

2. Nelle aree di cui al comma 1 la tutela si agaeondo:

a)

le disposizioni e i criteri individuati dal PUP;

nelle forme e con le modalita previste dalla. ILy2015;

in attuazione dei Criteri tipologici paesaggstambientali;

in attuazione degli Indirizzi e criteri per lgsdplina degli interventi di recupero del patrintmn
edilizio montano contenuti nel presente PRG.

Adozione preliminare pag. 8



P.R.G. Comune di Peio Norme di Attuazione

Art. 4 Aree a parco naturale - Parco nazionale déb Stelvio [z306]

1.

Le aree ricadenti nel Parco Nazionale dellov&tesono interamente comprese nelle Aree a tutela
ambientale.

Nell'ambito del territorio comunale ricadentd Rarco Nazionale dello Stelvio trova applicazidne
Piano del Parco Nazionale dello Stelvio, di seg&itt®, che tiene luogo del presente PRG ai sensi
dell'art. 44 sexies, comma 3 della L.p. 11/2007.

Limitatamente alle aree specificatamente detgial’insediamento individuate dal PdP, e ripcetat

nella Carta del Sistema ambientale del presente ,PAR®dP rimanda al PRG la disciplina

integrativa e di dettaglio ai sensi dell’art. 44&igs, comma 3 della L.p. 11/2007 nel rispetto dei
criteri di indirizzo del PdP.

Tutti gli interventi nel territorio comunale a@dente nel Parco Nazionale dello Stelvio sono stbigge
a Nulla Osta, nelle modalita definite dal PdP eRlafjolamento del Parco Nazionale dello Stelvio.

All'entrata in vigore del Piano del Parco, aitérno della perimetrazione ivi definita, non sar@an
ammessi interventi che, ancorché conformi alle isieni di PRG, risultino in contrasto con detto
piano.

Art. 5 Zone speciali di conservaziong3s2s] e zone a protezione speciales13]

1.

Le ZSC — Zone Speciali di Conservazione e le ZE&ne di Protezione Speciale ricomprese nella
rete ecologica europea Natura 2000 sono individuetkda Carta del Sistema ambientale scala
1:10000. Tali zone sono individuate in riferimemite disposizioni provinciali in recepimento della
Direttiva Habitat n92/43/CEE e della Direttiva Uccelli n. 79/409/CEE

Le zone costituenti parte della rete ecologiadukh 2000 ricadenti nel territorio del Comune did?
sono:

a) ZSC 173120002 ALTA VAL LA MARE

b) ZSC 173120003 ALTA VAL DEL MONTE

c) ZPS I1T3120157 STELVIO

In ogni ZSC e ZPS trovano applicazione spec#ianisure di conservazione approvate con
Deliberazione della Giunta provinciale n. 2347 tlélsettembre 2016 e con Decreto 7 luglio 2017
del Ministro della Tutela del Territorio e del Mare

Nelle zone ricomprese nella rete ecologica Nat2000 piani ed interventi sono assoggettati a
Valutazione di Incidenza ai sensi della normatiigente, fatte salve le fattispecie previste dall'ar
15 del regolamento di attuazione della L.p. 11/2@07anato con Decreto del Presidente della
Provincia n. 50-157/Leg del 3 novembre 2008, peyuali trova applicazione quanto precisato con
Deliberazione della Giunta Provinciale n. 1660 8l@lgosto 2015.

Art. 5bis Aree di protezione naturalistica e risewve locali[z304 z317]

1.

4.

5.

Le Riserve locali, che ricomprendono i precedeiattopi di interesse comunale ai sensi dell'&§,
comma 10 della L.p. 11/2007, sono individuate,eaiss dell'art. 35, comma 10 della L.p. 11/2007,
nella Carta del Sistema ambientale alla scala DQ00
Le Riserve locali ricadenti nel territorio debi@une di Peio sono denominate:

a) Giummella

b) Lago Covel, che ricomprende I'omologa Areamditpzione naturalistica

¢) Lago della Lama

d) Pozza di Venezia
Nelle Riserve locali si applicano le misure diveguardia di cui all'art. 46 comma 5 della L.p.
11/2007.
Nelle Riserve locali é vietato qualsiasi interieeche non sia finalizzato al mantenimento dediaar
stessa.

Ad integrazione dei limiti stabiliti dai commie34 del presente articolo € inoltre vietato:
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a) l'immissione, I'asporto o il danneggiamentoldrd, funghi e altri prodotti del sottobosco;

b) l'uccisione, la cattura, il disturbo, 'immissie o il prelievo di qualsiasi specie animale;

¢) la conduzione di cani, o altri animali domestiitieri o al di fuori di sentieri segnalati;

d) Pemungimento di risorse idriche;

e) limmissione di acque di rifiuto o che possaliterare le caratteristiche peculiari della riserva;

f) larealizzazione di costruzioni o0 manufatti diadsiasi tipo e materiale, anche se provvisori;

g) [l'utilizzo di pesticidi, erbicidi e disseccarti qualsiasi classe di tossicita;

h) il dissodamento per fini agricoli di superfioréstali, prative e incolte;

i) listallazione dilinee aeree ovvero di conddtiterrate;

i) il sorvolo non autorizzato a quote inferiori @®Bm dal suolo;

k) la circolazione con veicoli di qualsiasi specie;

[) laccesso al di fuori dei sentieri segnati, ifs#lvi proprietari, usufruttuari, affidatari o EEssori
di altro titolo di diritto reale o di uso civico;

m) I'emissione di rumore, suoni e luci di distudgli habitat, alla flora e alla fauna;

n) il campeggio;

0) l'accensione di fuochi;

p) larealizzazione di recinzioni;

g) lo svolgimento di attivita ludiche, sportive @reative, salvo esplicita deroga della struttura
provinciale competente in materia di conservazigta natura;

r) la rimozione, limbrattamento e il danneggiantendella segnaletica di individuazione e
confinazione della riserva.

6. | divieti del comma 5 non si applicano per atéwdi ricerca scientifica, di sorveglianza e peioai
di conservazione autorizzate dalla struttura proile competente in materia di aree protette.
7. Nelle Riserve locali & consentito I'esercizidleseguenti attivita:

a) la selvicoltura nelle misure definite del piatiogestione forestale vigente, ovvero, per boschi
sprowvisti di piano di gestione, sulla base di preoni impartite dall’Ufficio Distrettuale
Forestale competente, sentita la struttura proaiea@ompetente in materia di conservazione della
natura;

b) lo sfalcio dei prati finalizzato alla conservaz della biodiversita e dei paesaggi semi-naturali
secondo un protocollo tecnico di coltivazione dimbidalla struttura provinciale competente in
materia di conservazione della natura;

c) gli interventi necessari alla conservazione amigile, alla fruizione didattica e alla ricerca
scientifica;

d) la circolazione dei mezzi a motore funziondleakrcizio delle attivita ammesse.

8. Le Aree di protezione naturalistica, in quaritmmprese entro le Riserve locali, sono assoggettat
alla medesima disciplina di queste.

Art. 5ter Invarianti [z321]

1. Le Invarianti, ai sensi dell'art. 8, comma 2 ldeNorme di Attuazione del PUP, presenti nel
territorio amministrativo di Peio sono individuatelle Carte di Piano alla scala 1:10000, 1:5000 e
1:2000. In particolare, tra le Invarianti ricompeesell’allegato D del PUP, sono riportate in
cartografia:

a) gli Elementi geologici e geomorfologici;

b) la Rete idrografica, comprensiva di corsi digdjneari e poligonali, dei laghi e dei ghiacciai;

c) le Aree ad elevata naturalita, fra cui il PaMazionale dello Stelvio, le zone della Rete Natura
2000;

d) le Aree agricole di pregio;

e) i Paesaggi rappresentativi, fra cui i beni amtali, siti archeologici, beni architettonici @rsto-
artistici.

2. La tutela e la valorizzazione delle Invariantegercitata nel rispetto dei contenuti e dei dipos
dell’art. 8 delle Norme di Attuazione del PUP.
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Art. 5quater Ghiacciai [z103]

1. Nell'ambito dei ghiacciai individuati nella cagrafia del Sistema Ambientale scala 1:10000, sono
consentiti esclusivamente gli interventi previdltiaat. 28 delle Norme di Attuazione del PUP.

Art. 6 Aree divincolo e penalitadelle CSP

1. In materia di sicurezza idrogeologica del terrd tutti gli interventi di trasformazione urbatica
ed edilizia previsti dal PRG sono subordinati apdtto dei contenuti cartografici e normativi della
Carta di sintesi della pericolosita (CSP) di cuiGdpo IV delle Norme di Attuazione del PUP,
approvata con Deliberazione della Giunta Provimcial. 1317 del 4 settembre 2020, le cui
disposizioni prevalgono rispetto a qualsiasi coaterdel PRG per tutti gli aspetti relativi alla ela
idrogeologica del territorio.

Art. 6.1 - Studi di compatibilita da predisporre ii@ase di progettazione degli interventisoz]
4+ Art. 6.c2 Specifico riferimento normativo - Pregioini [2602]
2. Considerati i profili di rischio idrogeologicoglle Aree individuate dalla Cartografia di Piagmn

appesita—etichetta*P(n)-e-contraddistintespecifico riferimento normativo *art.62, si applicano
le seguenti prescrizioni:
- *P1-|e trasformazioni sull'area sono condizionate speitto delle indicazioni previste nello studio
di compatibilita allegato alla Variante 2019 al PR@llo specifico:

1. realizzazione dell’argine di protezione, opppamente posizionato e dimensionato in
base allo studio di scorrimento della valanga ptevinello studio redatto, ai fini della
predisposizione della Carta delle Pericolosital'daiversita di Trento per conto della
PAT;

2. evitare le aperture al piano terra sul lato teomalanga e proteggere adeguatamente
quelle ai piani superiori;

3. l'edificio dovra essere progettato per resistdla spinta della valanga e la copertura
dovra essere ancorata al cordolo sommitale;

4. la progettazione dell'edificio, corredata da dfiea relazione nivologica, e la
successiva realizzazione dovranno essere conteatgaklle delle opere di protezione
previste;

5. l'opera di deviazione non dovra pregiudicaresieurezza degli edifici circostanti o
posizionati a valle rispetto al flusso della valang

4+ Art. 6.¢3 Specifico riferimento normativo - Pregioini [2602]

3. Le trasformazioni sull’Area residenziale di cdatamento B2 individuata dalla Cartografia di Piano
e identificata dalla p.ed. .703 C.C. Peio devonsess realizzate nel rispetto delle prescrizioni
contenute nell’Allegato 1 - Studio di compatibil¥ariante V16 - della Valutazione preventiva del
rischio idrogeologico generato dalle nuove previsiorbanistiche allegato alla Variante 2019 del
PRG.

[Prescrizione gia contenuta nelle NdA in vigorepatvigente art. 12, c.9]

Art. 6.2 - Studi di compatibilita introdotti in fas di pianificazione[z608]

6.2.1 Studio compatibilita SCI n.1 - Area civile mmistrativa p.ed. .436 .391 e p.f. 236/2 241 242
C.C. Celledizzo. Ogni intervento di nuova edifiecam o infrastrutturazione dovra rispettare le
prescrizioni e misure mitigative previste dalloditudi compatibilita redatto in occasione della
variante PRG 2024.

[Variante c01/2024 c02/2024]

6.2.2 Studio compatibilita SCI n.2 - Area civile munistrativa p.ed. .436 .391 e p.f. 236/2 241 242
C.C. Celledizzo. Ogni intervento di nuova edifieca® o infrastrutturazione dovra rispettare le
prescrizioni e misure mitigative previste dalloditudi compatibilita redatto in occasione della
variante PRG 2024.

[Varianti c04/2024]

6.2.3 Studio compatibilita SCI n.3 - Edificio stooisparso M 3.1. p.ed. .211/1 211/2 C.C. Celentino.
Ogni intervento di ristrutturazione e/o cambio d'wmvranno rispettare le prescrizioni e misure

mitigative previste dallo studio di compatibilitddatto in occasione della variante PRG 2024.
[Varianti v05/2024]
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6.2.4 Studio compatibilitda SCI n.4 - Area mista. 2091/1 C.C. Peio. Ogni intervento di nuova
edificazione o infrastrutturazione dovra rispettégeprescrizioni e misure mitigative previste
dallo studio di compatibilita redatto in occasiatadla variante PRG 2024.
[Varianti v02/2024]
6.2.5 Studio compatibilita SCI n.5 - Area soggedtperequazione TP.8 p.f. 1103/1 1104/1 1105/1
C.C. Celentino. Ogni intervento di nuova edificamoo infrastrutturazione dovra rispettare le
prescrizioni e misure mitigative previste dalloditudi compatibilita redatto in occasione della
variante PRG 2024.
[Varianti v14/2024]
6.2.6 Studio compatibilita SCI n.6 - Area mista eoenciale p.ed. 365 C.C. Celledizzo. Ogni
intervento di nuova edificazione o infrastruttuam dovra rispettare le prescrizioni e misure
mitigative previste dallo studio di compatibilitadatto in occasione della variante PRG 2024.
[Varianti v18/2024]
6.2.7 Studio compatibilita SCI n.7 - Area per pagti pubblici di progetto p.ed. 3554/3 C.C. Peio.
Ogni intervento di nuova edificazione o infrastanizione dovra rispettare le prescrizioni e
misure mitigative previste dallo studio di compdiié redatto in occasione della variante PRG
2024.
[Varianti c12/2024]
6.2.8 Studio compatibilita SCI n.8 - Viabilita Ideadi progetto p.ed. 892/2 C.C. Peio e limitrofe.
Ogni intervento di nuova edificazione o infrastméizione dovra rispettare le prescrizioni e
misure mitigative previste dallo studio di compdiié redatto in occasione della variante PRG
2024.
[Varianti c13/2024]
6.2.9 Studio compatibilita SCI n.9 - Area per pawghi pubblici di progetto p.f. 935 936 899 C.C.
Cogolo. Ogni intervento di nuova edificazione o rastrutturazione dovra rispettare le
prescrizioni e misure mitigative previste dalloditudi compatibilita redatto in occasione della
variante PRG 2024.
[Varianti c14/2024]
6.2.10 Studio compatibilita SCI n.10 - Viabilitackle di progetto p.f. 3599/1 C.C. Cogolo e limigof
Ogni intervento di nuova edificazione o infrastanéizione dovra rispettare le prescrizioni e
misure mitigative previste dallo studio di compdiié redatto in occasione della variante PRG
2024.
[Varianti c15/2024]

Art. 7 Vincolo diretto manufatti e siti [z301] - Vincolo puntuale manufatto e sito[z320] -

singolo elemento storico culturale e non vincolat@3sis]

1. Il PRG riconosce nel suo territorio, coordinasidoon i piani ad esso sovraordinati, gli elementi
naturali, archeologici, storici ed ambientali piigrsficativi da assoggettare a forme di speciale
protezione e valorizzazione.

2. 1 siti ed i manufatti sottoposti a vincolo diee indiretto sono individuati con apposita sindgpé:

a) nella Carta del Sistema ambientale in scalad0Q0

b) nelle Tavole di progetto del Sistema InsediatiRroduttivo - Infrastrutturale alle scale 1:10000
1:5000 e 1:2000;

c) nelle Tavole di progetto del Piano di Tutelaldewsediamento Storici alla scala 1:1000.

3. Nei manufatti assoggettati a vincolo diretto,l nméspetto di quanto disposto nei relativi

provvedimenti di vincolo e nel rispetto delle nesaase procedure autorizzative, sono consentiti:
a) interventi di restauro;
b) interventi di ripristino di parti di cui sia dostrata la preesistenza attraverso documenti d&epoc
catastali, disegni e rilievi nel rispetto del D.Lgs 42/2004 e ss. mm. ii.

4. Il Codice dei Beni culturali e del Paesaggiovede particolari casi in cui un bene immobile &
soggetto a tutela “ex lege”, senza che sia nedessar provvedimento di vincolo espresso. Tali
immobili vanno quindi considerati in tutto e petttusottoposti al regime di tutela:
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a) beni di proprieta pubblica, ecclesiastica, @elisone giuridiche private senza fini di lucro che
siano opera di autore non piu vivente e la cuiizeatione risalga ad oltre 70 anni (art. 12 del
D.Lgs. 42/2004);

b) beni, a chiunque appartenenti, che siano stghassato oggetto di una notifica ai sensi della L.
364/1909; sebbene non annotato tavolarmente, twavantiene la propria efficacia fino a che
non intervenga un nuovo provvedimento della Sopnideénza, che pudo a seconda dei casi
confermare l'interesse culturale o prendere atlia detia assenza (art. 128 del D.Lgs. 42/2004);

c) beni oggetto di specifiche disposizioni ai sedsll'art. 11 del D.Lgs. 42/2004; si tratta di
affreschi, stemmi, graffiti, lapidi, iscrizioni, harnacoli ed altri elementi decorativi di edifici,
esposti 0 non alla pubblica vista, di cui €& vietdtdistacco senza espressa autorizzazione del
Soprintendente (articoli 11 e 50 del D.Lgs. 42/2004

d) beni ascrivibili al patrimonio storico della P& Guerra mondiale e pertanto sottoposti a tuiela a
sensi della L. 78/2001, che ne vieta qualsiasiatene; ogni intervento su tali manufatti deve
essere segnalato alla Soprintendenza almeno due pmieg dell'inizio delle opere, tramite
comunicazione corredata dal progetto esecutivdlaittia di assenso del titolare del bene (articoli
1 e 2dellalL. 78/2001).

SEZIONE 2 IL SISTEMA INSEDIATIVO - PRODUTTIVO -
INFRASTRUTTURALE

Art. 8 Norme generali

1. L'attivita edilizia e l'urbanizzazione dei su@ono di norma limitate alle aree specificamente
destinate all'insediamento dal PRG, ai sensi dell'd, comma 1, lettera n) della L.p. 15/2015, nel
rispetto della destinazione d’'uso attribuita dadgente PRG e in applicazione delle presenti Norme
di Attuazione.

2. Ogni attivita comportante trasformazione urbaoésed edilizia del territorio comunale contribzgs
agli oneri da essa derivanti ai sensi del CapoS#zione Il della L.p. 15/2015 e nel rispetto dell
disposizioni e delle categorie degli articoli 44 45 del Regolamento Urbanistico-Edilizio
Provinciale adottato con Decreto del Presidentiad&iovincia 19 maggio 2017, n. 8-61/Leg.

3. Ogni attivita edilizia & subordinata al rilasalel Permesso di Costruire o alla presentazionka del
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA3j sensi del Capo Il della L.p. 15/2015. Le sole
previsioni del PRG non conferiscono la possibititdrasformazione edilizia del suolo.

4. Le aree ricadenti all'esterno del Centro Stgriodividuate nelle Tavole di progetto del Sistema
Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale in sgdl:2000, 1:5000 e 1 :10000, sono disciplinateidag|
articoli elencati nella Parte prima delle pres&arme di Attuazione.

5. Per le aree ricadenti nel Centro Storico, intliate nelle Tavole di progetto del Sistema Insedat
- Produttivo - Infrastrutturale in scala 1:50002000 e specificate nelle Tavole di progetto dehBia
di Tutela degli Insediamenti Storici in scala 1:008i fa riferimento agli articoli contenuti nella
Parte seconda delle Norme di Attuazione.

6. | Criteri tipologici paesaggistico-ambientaligaielli relativi al Recupero del patrimonio edilizio
montano, sono parte integrante delle presenti NodmAttuazione. Tali Criteri sono elementi di
riferimento generale per la progettazione. E datmlta al tecnico abilitato di derogare dai suddett
Criteri in virtu di specifici studi ed approfondimié progettuali presentati nella relazione tecrica
paesagagistica.

7. In caso di difformita fra la cartografia in sgal:10000, 1:5000, 1 :2000 e 1:1000 prevalgono le
indicazioni delle tavole in scala piu dettagliate2000 e 1:1000 per quanto riguarda i Centri
Storici).

8. Per gli edifici e le aree rappresentate nelldogmafia del PRG in modo diverso dalla realtatefsto
il rilievo dello stato attuale documentato e rapgrato nel progetto relativo all’intervento diogtt
cosi come l'entita della zonizzazione specifica clom copre interamente la particella fondiaria,
dovra essere determinata applicando il criteriprdiporzionalita tra misure reali catastali e misure
indicate nel Piano.

9. Disposizioni generali:
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a) ai fini dell'applicazione delle Norme di Attuane del PRG e delle disposizioni provinciali in
materia di metodi e criteri di misurazione deglieraénti geometrici delle costruzioni e
individuazione spazi parcheggio, si applicano lespdsizioni del Regolamento Edilizio-
Urbanistico Provinciale;

b) ai fini dell'applicazione delle Norme di Attuarie del PRG per la misurazione delle distanze si
applicano le disposizioni di cui all'allegato 2 ldeDeliberazione della Giunta Provinciale n. 2023
del 03 settembre 2010 e ss. mm. ii.

10. Schema di equiparazione delle destinazionidiagize previste dal PRG rispetto al D.M. 14448el
aprile 1968:
- - nelle zone omogenee individuate dal D.M. n.414868 sono comprese le seguenti destinazioni
urbanistiche del PRG:

* zona A: centro storico, nuclei storici sparsi (acen caratteristiche storiche);

e zona B: aree residenziali sature, aree residerdtiabmpletamento;

* zona C: aree insediative, aree alberghiere;

* zona D: aree industriali/aree artigianali, areetenisoduttive;

 zone assimilate alle zone D: aree commerciali rgtosso/aree commerciali
specializzate/aree commerciali integrate/aree faigte agricole industriali/aree
zootecniche;

e zona E: zone agricole;

e zona F: zone per servizi ed attrezzature pubbkchinpianti di interesse generale.

11. La realizzazione di volumi interrati a scop servizio pubblico e di interesse pubblico é
ammessa nelle aree specificatamente destinatesatiamento, nelle aree agricole e nelle aree
sciabili.

12. Le opere finalizzate all'eliminazione dellerene architettoniche negli edifici privati, pretasdalle
specifiche norme che regolano la materia (L. 9 gemid989, n. 13, L.p. 7 gennaio 1991, n. 1 e ss.
mm. ii.) possono essere realizzate anche in deatlgadistanze stabilite dal Regolamento Edilizio-
Urbanistico Provinciale, fatto salvo il rispettolléedistanze previste dal Codice Civile.

13. L'attivita edilizia e I'urbanizzazione dei fudeve essere supportata da adeguati accertamenti
geologici, come stabilito dalle specifiche norme chgolano la materia (art. 1 L. 02 febbraio 1974,
n. 64, D.M. 17 gennaio 2018, n. 42 e ss. mm. iiQuanto disposto dall’art. 6 delle presenti Norme
di Attuazione.

14. L'entita degli accertamenti di cui all’artioob delle presenti Norme € definita dalla Carta di
sintesi della pericolosita per la pianificazioneriteriale ed urbanistica e dal Piano Generale di
Utilizzazione delle Acque Pubbliche (PGUAP), casitti parte integrante del PRG. Le prescrizioni
contenute nella Carta di sintesi della pericolositdel PGUAP prevalgono comunque rispetto alle
altre disposizioni del PRG.

15. Gli interventi edilizi realizzati nel rispettaelle destinazioni del PRG devono ricondursi
preferibilmente ai seguenti indirizzi:

a) Tipologia a blocco o a schiera da svilupparsakoeno due piani fuori terra, con massimo tre
moduli aggregati e lunghezza complessiva non soigea 25,00 m, con l'introduzione di elementi
strutturali in legno e in muratura preferibilmeritédonacata con riferimenti alle caratteristiche
strutturali delle preesistenze piu significativeagli Schemi tipologici individuati nei Criteri
tipologici paesaggistico-ambientali da intendersme elementi di riferimento generale nella
predisposizione degli interventi diretti.

b) Forma del tetto a padiglione o a due falde aontf principali verso valle e con possibilita di
inserimento di timpani su alcuni fronti dell'edibcaventi pendenze delle falde fino ad un massimo
del 100%.

¢) L'inserimento dell'edificio nel lotto dovra rispare I'orientamento con gli edifici esistenti tudi
contermini e possibilmente anche l'allineamento gtinstessi lungo le strade esistenti e di
progetto.

d) Le aree di pertinenza degli edifici dovrannoeessdestinate ad orti, giardini, parcheggi esterni,
percorsi pedonali e similari.

e) Lavori di sistemazione del verde con modesteificbd dell'andamento attuale del terreno, da
realizzare mediante scarpate o muretti di contemioni& pietra a vista.
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f) Recinzioni da realizzarsi preferibilmente in t@go con siepe di essenze sempreverdi o in ferro,
purché di disegno semplice e di altezza contenuta.

g) La realizzazione di spazi a parcheggio estermpereorsi pedonali di accesso e di servizio da
pavimentare in lastre o cubetti o acciottolatoigtra, o in piastrelle in cemento colorato.

h) La posa a dimora di alberature a foglie cadumthealto o medio fusto nelle posizioni che non
riducano il soleggiamento ottimale alle propriei@ne.

i) Gli intonaci si dovranno realizzare preferibilnte al civile 0 a raso sasso nel caso I'edificissto
realizzato con murature in pietra a vista.

j) La coloritura delle facciate dovra essere efifgt preferibilmente utilizzando tinte nella gamma
delle cromie pastello, mentre per quanto riguarcanmponenti di facciata (scuretti, tamponamento
ligneo e similari) si propone I'uso di mordentifgttivi nella gamma dei colori pastello chiari d de
legno.

16. Gli indirizzi di cui al comma 16 sono elemediiriferimento generale per la progettazione. Eadat

facolta al tecnico abilitato di derogare dai sutidendirizzi in virta di specifici studi ed
approfondimenti progettuali presentati nella redar tecnica o paesaggistica.

17. Negli edifici pubblici e di interesse pubblich nuova costruzione e soggetti a ristrutturazione

edilizia devono essere previsti adeguati spazi bper il ricovero delle biciclette, compatibilmien
con le disponibilita di spazio.

Art. 9 Applicazione e contenuti del PRG

1.

Le attivita comportanti trasformazione urbamiatied edilizia sono soggette, area per area, alla
disciplina delle presenti Norme di Attuazione, d#tggi vigenti e alle disposizioni del Regolamento
Urbanistico-Edilizio Provinciale, del Regolamentdilio e degli altri regolamenti comunali.

Nel rispetto delle leggi vigenti il PRG ha vadarogente per tutti gli operatori pubblici e privetie
compiono interventi urbanistici ed edilizi nel idorio comunale.

Deroghe rispetto alle previsioni del PRG sonenassibili solo per I'esecuzione di opere pubbliehe
di interesse pubblico secondo quanto previsto dalha 4 agosto 2015, n. 15 e dall’'Allegato C del
Regolamento Urbanistico-Edilizio Provinciale.

TiIToLo 2 - ATTUAZIONE DEL PIANO

SEZIONE 1 AREE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

Art. 10 Norme generali per le aree per insediamentesidenziali

1.

2.

3.

Esse comprendono le aree ad uso prevalentemesitienziale, esterne agli insediamenti storici.
Sono le parti di territorio destinate principalmealla residenza ed ai relativi servizi.

Per le zone degli insediamenti abitativi esiBtsono consentiti gli interventi previsti dall’arf7,
comma 1 della L.p. 15/2015.

Nelle zone degli insediamenti abitativi € amnaeda destinazione residenziale, integrata da
destinazioni pubbliche e di interesse pubblico eattee destinazioni d’'uso compatibili con la
dimensione abitativa quali:

a) Studi professionali, attivita turistiche, rice¢te commerciali;

b) Laboratori artigianali e magazzini non moleshaxivi per rumori ed emissioni con esclusione di
officine meccaniche, depositi di lavorazioni metéle, depositi e magazzini edili, di vernici e
similari.

c) Nelle aree destinate all'insediamento sono escindustrie, macelli, stalle e manufatti minori
destinati all’allevamento di animali ed, in generatutte le strutture non compatibili con il
carattere prevalentemente residenziale della zona.
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Art. 10.1 G-Costruzioni Accessorie

1.

N

Nelle Aree per insediamenti residenziali € ansada realizzazione di costruzioni accessorie,
ai sensi dell'art. 4, comma 3, lettera b) del Ragwnto Urbanistico-Edilizio Provinciale,
come pertinenza-accessorio al fabbricato principale una Sun massima di 15,00 mq per
manufatti relativi ad ogni singola unita abitatida realizzarsi preferibilmente secondo gli
Schemi tipologici indicati nei Criteri tipologicigesaggistico-ambientali relativi alle zone degli
insediamenti abitativi. Tali Schemi sono da ritsneome elementi di riferimento generale per
la progettazione. E data facolta al tecnico abdii derogare dai suddetti Schemi in virt di
specifici studi ed approfondimenti progettuali mm®ti nella relazione tecnica o
paesaggistica.

Per tali manufatti e vietata la variazione ditdeazione d'uso e I'ampliamento.

Le costruzioni accessorie non sono considerdifice e non costituiscono Sun a fini
urbanistici.

La possibilita di realizzare costruzioni acceissamplica la demolizione delle eventuali
superfetazioni o ricoveri auto precari esistentiattio di proprieta.

Per le costruzioni accessorie si applicano Ilstadze dai confini e fabbricati previste
dall’'Allegato 2 Del GP 2023/2010.

All'interno degli insediamenti storici e per elilifici storici isolati si applicano le norme del
successivo articolo 86bis.

Art. 10.2 H-Garage

1.
2.

Nelle Aree per insediamenti residenziali € anwada realizzazione di garage.

Nel caso di edifici residenziali esistenti € asssa la nuova costruzione di un manufatto da
destinare a garage per una Sun massima di 18 magpeéssingola unita abitativa e, in ogni
caso, fino a 72 mq per ogni edificio:

anche in eccedenza rispetto agli indici di Utilzwame Fondiaria e di Rapporto di
Copertura previsti per le singole zone;

anche in eccedenza rispetto agli ampliamenti amibilisgper gli edifici residenziali
esistenti;

da realizzarsi preferibilmente secondo gli Schapwlogici indicati nei Criteri tipologici
paesaggistico-ambientali relativi alle zone degBddiamenti abitativi. Tali Schemi sono
da ritenersi come elementi di riferimento generaée la progettazione. E data facolta al
tecnico abilitato di derogare dai suddetti Schemi virtu di specifici studi ed
approfondimenti progettuali presentati nella redas tecnica o paesaggistica.

| garage sono da considerarsi edifici a tuitieffietti e, come tali, sono sottoposti al rispetto
delle disposizioni in materia di distanze e di eigp degli indici, fatto salvo quanto enunciato
al precedente punto 2.

La possibilita di realizzare manufatti da demtina garage implica la demolizione delle
eventuali superfetazioni o ricoveri precari esistsual lotto di proprieta.

All'interno degli insediamenti storici e per elilifici storici isolati si applicano le norme del
successivo articolo 86ter.

Art. 10.3 Residenza Ordinaria (L.P. 16/2005 e & della L.P. 1/2008)

Nelle Aree destinate per gli insediamenti residelzjia urbanizzate trova applicazionediaciplina
sulla residenza ordinaria ai sensi dell'art. 57ladél.P. 1/2008 come di seguito applicata sul

territorio del Comune di Peiseguente-diseiphna:

4+ A. Definizioni

Ai fini dell'applicazione del presente comma valgde seguenti definizioni:
1. Edificio residenziale:
Si definisce edificio residenziale quello destinatw abitazione, compresi i volumi e i locali
accessori strettamente connessi alla residenzdofso, cantine, garage, ripostigli, locali
tecnici e similari) con I'esclusione dei locali dieati ad altre attivita (laboratori artigianali,
negozi, uffici e similari)
2. Alloggi per il tempo libero e vacanze — alloggsstinati a residenza ordinaria:
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Per i fini di cui all’art. 57 della L.p. 1/2008,ddilizia residenziale e distinta nelle seguenti
categorie d'uso:

- alloggi per il tempo libero e vacanze;

- alloggi destinati a residenza ordinaria.

Tali categorie sono definite dalla legge sopraaitat
La categoria d'uso fa riferimento alle modalitautilizzo dell’alloggio e non al titolo di possesso.

+ B. Disciplina delle nuove costruzioni residenziali
1. Nel rispetto del PRG, la realizzazione di nualloggi destinati alla residenza ordinaria €
sempre ammessa ed € subordinata all'iscrizional@idestinazione nel libro fondiario salvo i
casi al punto C, comma 1.
2. Larealizzazione di nuovi alloggi destinati aksidenza per il tempo libero e vacanze non puo
superare sul territorio comunale nell’arco di viddidlel dimensionamento residenziale 2018 il
numero massimo di 18 alloggi, di cui:

- n. 7 da realizzarsi nell'area di riqualificaziongbanistica soggetta a concessione
convenzionata prevista a Peio Fonti TP.3;

- n.11 nei Centri Storici e negli edifici storigparsi non riconducibili dal punto di vista
tipologico e formale agli edifici tradizionali di antagna nei quali, come indicato nella
relazione generale al capitolo “Dimensionamentadeswiale”, si attua previa stipula di
permesso di costruire convenzionato con ’Ammigiztone comunale.

3. Le opere effettuate sugli alloggi residenziedializzate dopo I'entrata in vigore della L.p. 4
marzo 2008, n.1, che non comportino aumento delenordelle unita abitative, sono sempre
possibili.

+ C. Disciplina Degli Edifici Residenziali Esistenti

1. Gli edifici residenziali esistenti alla dataafitrata in vigore della L.p. 11 novembre 2005, n.
16 (16 novembre 2005), nonché le domande di peordissostruire ed i piani di lottizzazione
presentati prima della data del 26 agosto 2005,spa0 soggetti all'applicazione della L.p. 11
novembre 2005, n. 16 e pertanto non puo appliedesina limitazione relativa al numero ed
alla tipologia di alloggio od obbligo di notazioaéLibro Fondiario della residenza ordinaria
fatte salvo le precisazioni di cui al seguente can2m

2. In caso di ampliamento del volume di edificiidesziali esistenti e contestuale aumento del
numero delle unita abitative esistenti, questemdtisono soggette alla notazione al Libro
Fondiario della residenza ordinaria. Tale disposieinon si applica in caso di sopraelevazione
delle unita edilizie ai sensi dell’art. 81 delle ih® di Attuazione che non comportano
aumento delle unita abitative esistenti.

+ D. Cambio di destinazione d’uso di edifici non resienziali
1. le trasformazioni d’'uso di edifici non residealzicon o senza opere, in alloggi per il tempo
libero e vacanze sono soggette alle seguenti [esdr

- Il volume destinato ad alloggi per il tempo libex vacanze non potra essere superiore al
50% del volume totale e la restante parte dovraresdestinata alla residenza ordinaria.
Tale volume di alloggio per tempo libero e vacaneae rientra nella contabilizzazione del
contingente assegnato al Comune, nel rispetto dellmativa vigente.

- In caso di cambio di destinazione d’'uso con aumei volume, fermo restando quanto
stabilito alla precedente lettera a), il volumeaimmento, qualora non venga destinato a
residenza ordinaria, € soggetto all’applicaziondladdéegge e pertanto gli alloggi
eventualmente destinati a tempo libero e vacaneewa@onsiderati parte del contingente
assegnato al Comune ai sensi dell’art. 57 della 1/2008.

2. E consentita la trasformazione in alloggi perdsidenza per il tempo libero e vacanze del
volume che obbligatoriamente dovrebbe essere @#stia residenza ordinaria nel limite
massimo di n. 11 alloggi distribuiti nel modo semfiee

n. 11 alloggi nei Centri Storici e edifici sparsi:

PEIO PAESE n. alloggi 1
COGOLO n. alloggi 2
CELLEDIZZO n. alloggi 2
COMASINE n. alloggi 1
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STROMBIANO n. alloggi 1
CELENTINO n. alloggi 1
EDIFICI STORICI SPARSI n. alloggi 3

+ E. Eccezioni
1. Inragione delle limitate dimensioni volumetigto della localizzazione degli edifici esistenti,
in caso di cambio d’'uso in residenza per il temperb e vacanze, si applicano le eccezioni
stabilite dai criteri fissati dal Regolamento Urlstico-Edilizio Provinciale. Le eccezioni
dovranno essere valutate dall'ufficio tecnico coalanprima del rilascio del permesso di
costruire o della presentazione della SCIA sullaebaei criteri fissati dal regolamento
sopracitato.

+ F. Disciplina del permesso di costruire per la costizione di alloggi per il tempo
libero e vacanze
1. La destinazione residenziale per il tempo liberovwacanze, previo permesso di costruire
convenzionato con I’Amministrazione comunale, pasege estesa all'intero volume richiesto
nel permesso di costruire. II Comune, prima dedsdlo, dovra verificare che il volume
richiesto rientri nel contingente stabilito dal PIR& la residenza turistica.

Art. 10.4 Edifici esistenti
+ 1. Definizioni

1.1 Con l'espressione “edificio esistente” si irdenl’edifico o fabbricato, che origina un volume
edilizio o una superficie coperta presente sultmio e che presenta i caratteri di solidita, dithe
durata in relazione ai materiali impiegati nellssttazione. Non sono considerati edifici i manufatti
che abbiano caratteristiche di precarieta, quatadzhe, baiti, tettoie, serre e simili, nonché le
costruzioni accessorie di cui ai successivi artidelle presenti NdA.

1.2 Per ogni edificio esistente, al fine di potdfettuare qualsiasi intervento sullo stesso, oczorr
esistano i presupposti di legittimita edilizia etbanistica accertabili o attraverso la documentaaio
agli atti dell'amministrazione comunale, o certitidle con le procedure previste dalla L.P. 1/2008.

1.3 Gli edifici che conseguono titolo edilizio dirsatoria o regolarizzazione edilizia ai sensi delR.
1/2008, rientrano nella definizione di edificio #ginte. In questo caso gli ampliamenti realizzabili
in applicazione degli indici edificatori o delle snire una tantum delle presenti norme di attuazione,
dovranno essere decurtati delle quote gia utilezzet rispettivi procedimenti.

4+ 2. Interventi una tantum su edifici esistenti

2.1 Ai fini dell’'applicabilita degli interventi dampliamento una tantum previsti per gli edificistenti
dagli articoli delle presenti norme di attuazioriepsecisa che la misura puo essere attuata con
diverse modalita:
> intervento unico;
> intervento frazionato in termini temporali;

» intervento frazionato fra diverse proprieta immail che costituiscono l'edificio.

2.2 Nel caso di intervento frazionato in terminisdiccessione temporale per esistente si intend&ato
riferito prima degli interventi.

4+ 3. Interventi ammessi su edifici con diversa destazione d'uso in zone destinate
all'insediamento

3.1 Per gli edifici esistenti in zone destinatéirrdediamento, comprese quindi le zone per atttarza
pubbliche, con funzioni d'uso prevalenti non confbralla destinazione di zona sono ammessi
esclusivamente interventi fino alla ristrutturazooon ampliamenti nella misura massima del 10%
della Sun . Non sono ammessi cambi di destinazibngo per implementare il numero delle unita
immobiliari non conformi. Per le unita immobiliarion conformi € ammessa in ogni caso la
riqualificazione, accorpamento adeguamento abiatilspettando in ogni caso il criterio di evitare

I'incremento del carico urbanistico.

3.2 Per gli edifici esistenti dove la funzione dusprevalente & conforme alla destinazione di gna
interventi devono rispettare gli indici massimizaina, purché non vengano incrementate le funzioni
non conformi se non nel limite del 5% come indicatcomma precedente.
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3.3 Gli edifici esistenti con funzioni d'uso difésrti dalla destinazione di zona prevista dal PRG
possono essere oggetto di cambio di destinaziomso dtonforme alla destinazione di PRG per
I'intera sua superficie o volume lordo, anche $e damensione risulti superiore agli indici di zona
Non sono ammessi in questo caso gli ampliamentitantum previsti al comma precedente, o al
comma 5 dell'articolo 29.

+ 4. Interventi ammessi su edifici esistenti in zonagricola

4.1 1l vincolo di destinazione d'uso degli edifigalizzati in area agricola € perenne, come stabili
dall'articolo 112 della I.p. n. 15/2015;

4.2 Per quanto riguarda invece gli edifici esistafit data del 25 giugno 1993 con destinazionedia
da quella agricola e gli edifici dismessi, ancheazmmente, dall'attivita agricola, vigono le
disposizioni stabilite all’articolo 112 comma 11lldel.p. 15/2015, ammettendo gli interventi di
recupero di cui all'art. 77 della L.P. 15/2015 fialta ristrutturazione, compreso anche il cambio di
destinazione d'uso, con possibilita di ampliamené&ssimo nella misura del 20% della Sun.

4.3 Sono ammesse inoltre le costruzioni accessamee definite al precedente art. 10.1 delle present
NdA.

Art. 11 Aree residenziali esistenti - Sature B1s101]

1. Le aree del territorio del Comune di Peio induate nella cartografia del PRG scala 1:10000,
1:5000 e 1:2000 definite Aree residenziali esistergature B1, si caratterizzano per la presenza di
edifici a prevalente uso residenziale sorti ai nrarglei nuclei di antica origine creando forme
insediative ed edilizie anche prive di un disegmbamo ordinato di riferimento, conseguente alla
mancanza di strumenti urbanistici.

2. Per tutti gli edifici esistenti alla data di eatla in vigore della L.P. 15/2015 (12 agosto 204é&)o
ammessi tutti gli interventi previsti all'art. 76roprese le demolizioni con ricostruzioni su diverso
sedime.

3. Per gli edifici esistenti sono consentiti unégaselta ampliamenti, purché non superino il 20%ae
superficie utile netta Sun esistente fino a 300 i#0% per la Sun eccedente i 300 mq fino a 600
mq, il 5% per la rimanente Sun oltre i 600 mqg. témwento di ampliamento tendere alla
riqualificazione formale dell'organismo edilizioviando aggiunte incongrue o che tralascino
I'obiettivo primario del miglioramento delle condini abitative. Particolare attenzione andra rigolt
alla qualita urbana degli spazi pertinenziali, sglwvardando il piu possibile le aree verdi ed
eliminando le superfetazioni e/o strutture tempegan

4. In ogni caso e sempre possibile effettuare dupero dell'intera superficie derivante dal piano
sottotetto da destinare ad anche a nuova abitazicarapliamento delle unita abitative esistenti nel
rispeto dei limiti di cui ai successivicommi 7 e 8

5. La Sun di cui al comma 3 pu0 essere utilizzaga gmpliamenti laterali e, preferibilmente, in
sopraelevazione. Qualora la superficie del lott@elitinenza risulti pari ad almeno il doppio del
lotto minimo € tuttavia data facolta di realizzamche una nuova costruzione, con numero di piani
non superiore a 3, con altezza del fronte non somea 8,50 m e altezza massima non superiore a
9,50 m.
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6. E espressamente esclusa l'applicazione dellaigioee di cui al comma 5 ai lotti totalmente
inedificati, per i quali si applicano le previsiaell'art. 12 delle Norme di Attuazione.

7. Per gli edifici esistenti con altezza massimpesiore a 11,00 m la sopraelevazione e consergita p
il raggiungimento dei requisiti igienico-sanitad,an ogni caso, dovra essere limitata a 0,50 m.

8. Per gli edifici esistenti alla data del 31.12Q@0con altezza massima inferiore a 11,00 m la
sopraelevazione € consentita per il raggiungimelgiorequisiti igienico-sanitari ed, in ogni caso,
nel rispetto dell'altezza massima di 11,00 m.

9. Al fine di riqualificare il tessuto urbano dededo, i manufatti incongrui dal punto di vista
architettonico esistenti prima del 1942 o |legitimada regolare provvedimento
concessionatorio/autorizzativo, nel rispetto deittiidi terzi e della Sun esistente, possono esser
riqualificati ai sensi e nei limiti dell'art. 111etla L.p. 15/2015, preferibilmente secondo quanto
indicato negli Schemi presenti nei Criteri tipoloigpaesaggistico-ambientali parte integrante delle
presenti Norme di Attuazione, fatto salvo il rigpetlelle distanze dai confini e dalle costruzioni
cosi come previsto dalla Parte terza delle Normdttiazione. | Criteri tipologici paesaggistico-
ambientali sono elementi di riferimento generale s progettazione. E data facolta al tecnico
abilitato di derogare dai suddetti Criteri in virtli specifici studi ed approfondimenti progettuali
presentati nella relazione tecnica o paesaggistica.

10. Nell’'area satura ubicata a Peio Fonti e cowmlithta in cartografiacon asterisco especifico
riferimento normativoart. 11c.1@+presente—dicelo—11, date le caratteristiche volumetriche degl
edifici presenti, sono consentiti solo gli ampliartievolumetrici necessari per I'eliminazione delle
barriere architettoniche (L.p. n. 1 del 7 genn&81le ss. mm. ii.).

11. Nel caso di totale demolizione e ricostruzidnedifici a confine o nelle immediate vicinanzdlde
viabilita pubblica, la ricostruzione dovra essemalizzata in accordo con I’Amministrazione
comunale, per garantire eventuali futuri allargatndalla sede viaria, risultano da scelte progditua
che definiscano le caratteristiche della stradagicventuali marciapiedi.

Art. 12 Aree residenziali di completamento B28103]

1. Le aree del territorio del Comune di Peio, indidate nella cartografia del PRG scala 1:10000,
1:5000 e 1:2000, definite Aree residenziali di céetggmento B2, normalmente dotate di opere di
urbanizzazione primaria, sono state individuaténadirno del contesto edilizio determinato dagli
insediamenti abitativi esistenti e si caratterizzger essere parzialmente libere da costruzioni con
spazi interclusi potenzialmente utilizzabili per owu interventi edificatori che per forma,
dimensione e tipologia siano di completamento dg$tito edilizio esistente.

2. Nell'individuazione di queste aree si € operagtla direzione di contenere al massimo la loro
estensione per favorire il recupero anche a fisidenziali delle volumetrie esistenti nei nuclei
compatti di antica origine.

3. Intali zone il PRG si attua per intervento ttimenel rispetto dei seguenti indici:
Tipo edilizio a blocco o a schiera
Utilizzazione Fondiaria 0,45 mg/mq

Superficie minima del lotto
NB: sono esclusi dal rispetto del lotto minimo | %0 mq
ristrutturazioni e gli ampliamenti degli edificiisgenti

Numero Massimo di Piani Fuori Terra 3
Altezza del Fronte massima 8,50m
Altezza Massima 9,50 m
Rapporto di copertura 40%
Indice di permeabilita del suolo IPS 30%

4. La superficie minima del lotto puo essere riddiho a 350 mqg per comprovate esigenze abitative.

5. Per gli edifici esistenti ricadenti all'intermth queste aree, sono consentiti interventi di dézimie-
ricostruzione, anche su sedime diverso dall’attuzé rispetto della destinazione d'uso e delle
norme di zona.

6. Gli ampliamenti in aggiunta laterale o sul retiegli edifici esistenti potranno essere realizzrati
rispetto dell’altezza massima di zona.
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7.

Per gli ampliamenti e la riqualificazione arefiibnica degli edifici esistenti all’'8 novembre 199
per i quali non sia possibile il rispetto delle mar previste per l'asservimento delle aree alle
costruzioni, sono consentiti tutti gli interventiepisti per gli edifici ricadenti nelle Aree resiuaali
esistenti sature, comprendendo anche i garagecaseie nei limiti di cui all’art. 10, comma 4,
lettera H) delle Norme di Attuazione.

Art. 12.c8 Specifico riferimento normativo - PrimAbitazione[z602]
All'interno delle Aree residenziali di completanto B2 individuate nella Cartografia di Piagen

appe%eﬂeheﬁa—?@—én)—(—?nma—@asa—%mem@m specifico riferimento normativo *art. I3,
I'attuazione della destinazione d’area € limitatss@ggetti e ai casi per cui la costruzione rientri
nella definizione diprima abitazione ai sensi dell’art. 87, comma 4, lettera a) dellp.15/2015.
Tale limitazione si applicalla seguenti aree

-*PC1:{ Area residenziale di completamento B2 identificdddla p.f. 941/1 C.C. Celentino;

-*pPc2: I'Area residenziale di completamento B2 identificdadlae p-£2019-ep.ed. 703 C.C. Peio;
-*PC3: I'Area residenziale di completamento B2 identificdd#la p.f. 153/1, 153/2, 154 e 155 C.C.
Celledizzo.

Le trasformazionilelle aree residenziali B2 relative alle p.ed. ¥08. Peio e p.f. 153/1, 153/2, 154
e 155 C.C. CeIIedlzzo sono soggette agli uItenvmcoll preV|st| al precedente artlcolo 6 commi 2

4+ Asservimento delle aree alle costruzioni

L'utilizzazione di una determinata area residezfal sorgere un vincolo di inedificabilita sull'are
stessa, per I'estensione necessaria al rispetfondigle di Utilizzazione fondiaria e del Rapportid
copertura. A tal fine ogni permesso di costruirendova costruzione o di ampliamento volumetrico
di edifici preesistenti, dovra precisare e speaificl'area di pertinenza della costruzione asseadt
essa con il vincolo di inedificabilita.

Pertanto, ogni qualvolta, al fine di determinarevtdumetria consentita o il rapporto di copertura
ammesso, sia preso in considerazione, in sedéadcio di un permesso di costruire, un determinato
lotto, non e consentito enucleare successivameantie [plei terreni compresi in tale lotto, ai fini di
un'utilizzazione per altri edifici, se non per larg eventualmente eccedente a quella necessaria a
mantenere il rispetto dell'indice di Utilizzazioendiaria e del Rapporto di copertura, in vigore al
momento in cui venga richiesta il successivo pesoek costruire.

Le norme di cui alle lettere a) e b) per I'assemmio delle aree alle costruzioni si applicano anche
agli edifici preesistenti all'entrata in vigore damlesente strumento urbanistico, nel senso che ogni
volume edilizio esistente determina un vincolo dédificabilita sulle contigue aree scoperte di
pertinenza del fabbricato di proprieta della peesamtestataria, sino a raggiungere il valore dei
relativi indici di Utilizzazione fondiaria e di Raprto di copertura.

Art. 13 Aree residenziali di nuova espansione @101]

1.

4.

Le aree del territorio del Comune di Peio, indiixate nella cartografia del PRG in scala 1:10000,
1:5000 e 1:2000, definite Aree residenziali di naogspansione C, sono state individuate in
ampliamento delle zone per insediamenti esistentdi @ompletamento non soggette ad elevata
pericolosita geologico, idrogeologico e valanghindle quali non si & ancora inserito il processo di
urbanizzazione.

Si caratterizzano per la loro forma compattanedre e per la presenza nelle immediate vicinanze
delle opere di infrastrutturazione del territorio.

Nell'individuazione di queste aree si € operatdla direzione di contenere al massimo la loro
estensione per favorire il recupero delle voluneegsistenti nei nuclei compatti di antica originié e
completamento delle aree parzialmente urbanizzate.

In queste aree il PRG si attua nel rispettoséguenti indici:
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Tipo edilizio a blocco o a schiera
Utilizzazione Fondiaria 0,45 mg/mq
Superficie minima del lotto

NB: sono esclusi dal rispetto del lotto minimo | %0 mq
ristrutturazioni e gli ampliamenti degli edificiistenti

Numero Massimo di Piani Fuori Terra 3

Altezza del Fronte massima 8,50 m

Altezza Massima 9,50 m

Rapporto di copertura 40%

Indice di permeabilita del suolo IPS 30%

+ Asservimento delle aree alle costruzioni

L'utilizzazione di una determinata area residezfal sorgere un vincolo di inedificabilita sull'are
stessa, per l'estensione necessaria al rispettindigle di Utilizzazione fondiaria e del Rappordd
copertura. A tal fine ogni permesso di costruire peova costruzione dovra precisare e specificare

I'area di pertinenza della costruzione asservitassa con il vincolo di inedificabilita.

Art. 13bis Aree residenziali di nuova espansione Ljcio01] con piano di lottizzazione

dal N-PL.1 al N-PL.13[z504]

1. Le aree del territorio del Comune di Peio, indiixate nella cartografia del PRG in scala 1:10000,
1:5000 e 1:2000, definite Aree residenziali di nm@mspansione C con Piano di Lottizzazione, di
seguito PL, sono state individuate nella quasilitatadei casi in ampliamento delle zone per
insediamenti esistenti e di completamento non sthggad elevata pericolosita geologico,
idrogeologico e valanghiva nelle quali non si eaadnserito il processo di urbanizzazione.

2. Si caratterizzano per la loro forma compattanedre e per la presenza nelle immediate vicinanze

delle opere di infrastrutturazione del territorio.

3. Nell'individuazione di queste aree si & operatdla direzione di contenere al massimo la loro
estensione per favorire il recupero delle voluneegsistenti nei nuclei compatti di antica originié e

completamento delle aree parzialmente urbanizzate.

4. In queste aree il PRG si attua mediante Pianmtlizzazione nel rispetto dei seguenti indici:

Tipo edilizio a blocco o a schiera
Utilizzazione Fondiaria 0,45 mg/mq
Numero Massimo di Piani Fuori Terra 3

Altezza del Fronte massima 8,50 m

Altezza Massima 9,50 m

Indice di permeabilita del suolo IPS 30%

5. In attesa dell'approvazione dei Piani di Lottizione di cui al comma precedente sono ammessi,
limitatamente agli edifici esistenti alla data dlldicembre 1991, ampliamenti fino al
raggiungimento della Sun consentita dall'indiceJtilizzazione fondiaria previsto per la zona sul

lotto di pertinenza dell’edificio.
4+ Asservimento delle aree alle costruzioni

L'utilizzazione di una determinata area residezfal sorgere un vincolo di inedificabilita sull'are
stessa, per I'estensione necessaria al rispetfondigle di Utilizzazione fondiaria e del Rapportid
copertura. A tal fine ogni permesso di costruire ipeova costruzione dovra precisare e specificare

I'area di pertinenza della costruzione asservitassa con il vincolo di inedificabilita.

Per gli edifici esistenti all’'entrata in vigore teeNMariante al PRG, situati all'interno delle arfek, il
vincolo di inedificabilita e riferito alla sola aaedi proprieta esistente all’entrata in vigore dell

presenti Norme di Attuazione.

Art. 13ter Aree residenziali di nuova espansione Gg2101] con intervento edilizio

diretto

1. Sitratta di lotti destinati all'edificazionesidenziali derivanti dalla attuazione di piani ativi non
ancora edificati per i quali si prevede l'applicam dei parametri edilizi originari definiti dalgmo

attuativo gia approvato dal Consiglio Comunale.
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2.

In ogni caso l'edificazione dei singoli lottivaerispettare i limite edificatorio definito per t®ne di
espansione:

Tipo edilizio a blocco o a schiera
Utilizzazione Fondiaria 0,45 mg/mq
Numero Massimo di Piani Fuori Terra 3

Altezza del Fronte massima 8,50 m

Altezza Massima 9,50 m

Indice di permeabilita del suolo IPS 30%

[Variante v04/2024]

Art. 14 Aree residenziali di nuova espansione Cicio1] dat-TP.4, TP.7 eal TP.8
soggetka a trasformazione perequativa (TP) con piano attuavo [z506] 0 cOn permesso
di costruire convenzionato[z509]

1.

Le aree del territorio del Comune di Peio, indixate sulla cartografia del PRG in scala 1:10000,
1:5000 e 1:2000, definite Aree residenziali di na@spansione Con dal-TP.4 TP.5 eal TP.8
soggette a trasformazione perequativa (TP) con dPiatiuativo o con permesso di costruire
convenzionato sono state individuate a monte d#tBéo di Cogolo, ad Ovest dell’abitato di Peio
Fonti e ad Est dell’abitato di Strombiano in ampiento delle zone per insediamenti esistenti nelle
guali non si € ancora inserito il processo di urbzawione.

La scelta operata va nella direzione di reperde parte delllAmministrazione, delle aree da
utilizzare per la costruzione della prima casa daedei censiti del Comune in zone dove si €
ravvisata la possibilita di attivare il principieelth perequazione urbanistica con i proprietariedel
aree, secondo quanto disposto dagli articoli 25¢ 2@ della L.p. 15/2015. La percentuale di area e
SUL da cedere gratuitamente alllAmministrazione ocoale e pari al 30% di quella prevista
nell’area soggetta a THatte salve le differenti indicazioni previsterpgé TP.4 e riportate al
successivo comma.(®)

Nelle aree oggetto di perequazione urbanistara L il PRG fatte salve le differenti indicazioni
previste per il TP.4 e riportate al successivo cen@in(*) si attua mediante Piano di Lottizzazione
0 permesso di costruire convenzionato nel rispggicseguenti indici:

Tipo edilizio a blocco o a schiera

Utilizzazione Fondiaria 0,45 mg/mq

Numero Massimo di Piani Fuori Terra 3

Altezza del Fronte massima 7,00 m

Altezza Massima 8,00 m

Indice di permeabilita del suolo IPS 30%

4.

L'area residenziale di nuova espansione TP.Widwdata dalla p.ed. 324 C.C. Celentino e soggetta
perequazione urbanistica con permesso di costraoprvenzionato. L'utilizzazione dell’area
residenziale é legata all'obbligo di cessione almQoe di aree per la realizzazione del verde
pubblico e parcheggi situate a valle dell’areasddn prossimita del rudere di interesse storico.

L'area residenziale di nuova espansione TP.Widwgata dalla p.f1104/1 €1105/1 C.C. Celentino é
soggetta a perequazione urbanistica con permesscogtruire convenzionato. L'utilizzazione
dell'area residenziale & legata all'obbligo di ¢ess al Comunelella p.f. 1103/1di-areeper la
realizzazione del verde pubblico e parcheggi iraegiza all’area limitrofa, gia destinata a Verde
attrezzato/Verde di protezione.

[Variante v14/2024]
L'area residenziale di nuova espansione C1,viddata in cartografia con il perimetro di
lottizzazione TP.4, in Comune Catastale di Celledjze soggetta a perequazione urbanistica con
piano attuativo. L'utilizzazione dell’area residée € legata all’'obbligo di cessione al Comune di
un‘area da destinare alla edificazione con lottiomomi pari al 10% della superficie fondiaria
edificabile complessiva oltre alla superficie neszaa alla realizzazione della viabilita.
L'indicazione cartografia di PRG della viabilit&tenna al perimetro del piano attuativo € indicativa
e la stessa potra essere ridefinita in fase diippegizione del Piano attuativ()
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Tipo edilizio a blocco o a schiera
Utilizzazione Fondiaria 0,35 mg/mq
Numero Massimo di Piani Fuori Terra 3
Altezza del Fronte massima 8,00 m
Altezza Massima 9,00 m
Indice di permeabilita del suolo IPS 30%

*)

(*) Modifiche introdotte con Variante non sostanziad22 in attesa di approvazione della Giunta Provathei

+ Asservimento delle aree alle costruzioni
L'utilizzazione di una determinata area residezfal sorgere un vincolo di inedificabilita sull'are
stessa, per l'estensione necessaria al rispettindigle di Utilizzazione fondiaria e del Rappordd
copertura. A tal fine ogni permesso di costruire peova costruzione dovra precisare e specificare
I'area di pertinenza della costruzione asservitassé con il vincolo di inedificabilita.
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SEZIONE 2 AREE PER ATTREZZATURE E IMPIANTI
TURISTICI

Art. 15 Norme generali per le aree alberghiere

1.

10.

11.

12.

13.

Le Aree alberghiere sono individuate, nella agiréfia in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 degli
elaborati planimetrici del PRG, al fine di mantemer razionalizzare le attrezzature alberghiere
esistenti e, dove e possibile, insediarne di nuattraverso intervento edilizio diretto e con piatio
lottizzazione. Tali aree sono finalizzate alla dficdzione e potenziamento dell’offerta di serviti
settore turistico.

Per attrezzature alberghiere si intendono:
a) gli esercizi alberghieri di cui all'art. 5 dellap. 15 maggio 2002, n. 7 e ss. mm. ii.;
b) gli esercizi extra — alberghieri di cui all’'aB0 della L.p. 15 maggio 2002, n. 7 e ss. mm. ii.

Ad eccezione degli esercizi di affittacamera)stassativamente escluse dalle aree alberghitee tu
le tipologie extra - alberghiere di cui all’ arD 8ella L.p. 15 maggio 2002, n. 7 e Ss. mm. ii.

Le Aree alberghiere si dividono in:
a) Aree alberghiere;
b) Aree alberghiere con Piano di Lottizzazione PL.

Nelle Aree alberghiere é tassativa la permaneefiattuale destinazione d’uso.

In caso di fabbricati alberghieri la cui Sunuate non corrisponda ad un indice di Utilizzazione

fondiaria di 1,00 mg/mq, & possibile 'ampliameritoo a raggiungere la Sun consentita da tale

indice, fatti salvi un Rapporto di copertura massipari al 40% ed un’altezza che non potra essere
superiore a 4 piani fuori terra.

Nelle strutture alberghiere & consentita larwasbne alloggi e di camere per il personale nai ea
nei limiti stabiliti dall’art. 119 della L.p. 4 agto 2015, n. 15 e dall'art. 96 del Regolamento
Urbanistico-Edilizio Provinciale.

E ammesso l'insediamento di esercizi commerdalvicinato per una Sun massima di 100 mq
limitatamente alle strutture alberghiere con voltnaecomplessiva non inferiore a 15000 mc.

Nelle aree alberghiere sono ammesse attrezzaturservizio (ricreative, sportive, culturali,
associative, scuole di sci ai sensi della L.p. @8sto 1993, n. 20 e similari) e di verde attrezzato

Gli edifici nelle aree alberghiere sono prdfgmente realizzati nel rispetto dei seguenti irghr.
a) Tipologia a blocco, articolata nello svilupp@mimetrico, con altezza massima di quattro piani
fuori terra, compreso I'eventuale sottotetto efoisterrato.
b) Forma del tetto a padiglione o a due o piu falde possibilita di inserimento di timpani a due
falde su alcuni fronti dell'edificio con pendenzassima del 60% per garantire una corretta
illuminazione dei locali nel sottotetto.

Gli indirizzi, di cui al comma 10, sono elemieditriferimento generale per la progettazione.dad
facolta al tecnico abilitato di derogare dai sutidendirizzi in virtu di specifici studi ed
approfondimenti progettuali presentati nella redag tecnica o paesaggistica.

L'art. 57 della L.p. 1/2008 non si applica aaflioggi esistenti destinati ad attivita extra atiigere
previste dall'art. 30, comma 1, lettere a) b) cge)f) della L.p. 15 maggio 2002, n. 7.

Per gli edifici esistenti sono ammessi intetvel ampliamenti finalizzati alla riqualificazione
diversificazione dell'offerta turistica, per la leaazione di spazi comuni, centri benessere
superando i limiti di Sun e altezza come definitsaccessivo articolo 16, nel limite massimo del
20%. Nel caso di presenza di alloggio del propriet® del conduttore sono inoltre consentiti la
realizzazione delle costruzioni accessorie comenief all'art. 10.1 delle presenti norme di
attuazione.
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Art. 16 Aree alberghiere[p201]

1. Sitratta di Aree alberghiere attualmente libemgarzialmente edificate, individuate nella cartdig
del PRG in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del miatensediativo, produttivo e infrastrutturale,
indicate con apposita retinatura.

2. 1l PRG si attua nelle Aree alberghiere attrawdimtervento diretto nel rispetto degli indici itke
tabella seguente:

Utilizzazione Fondiaria 1,00 mg/mq
Numero Massimo di Piani Fuori Terra 4

Altezza del Fronte massima 10,50 m
Altezza Massima 12,00 m
Rapporto massimo di copertura 0,40

Lotto minimo 800 mq

[Variante v15/2024]

Art. 16bis Area alberghiera[p201] con piano di lottizzazione (PL.17)z504]

1. Si tratta di un’Area alberghiera attualmentestib individuata nella cartografia del PRG in scala
1:10000, 1:5000 e 1:2000 del Sistema InsediativBreduttivo - Infrastrutturale in prossimita
dell’area termale di Peio Fonti e contrassegnataagposita cromia, retinatura e simbolo.

2. 1l PRG si attua mediante Piano di Lottizzazi@seso a tutta I'area perimetrata nel rispettoidegl
indici contenuti nella seguente tabella:

Utilizzazione Fondiaria 1,40 mg/mq
Numero Massimo di Piani Fuori Terra 5

Altezza del Fronte massima 12,50 m
Altezza Massima 14,00 m
Rapporto massimo di copertura 0,40

Lotto minimo 1000 mq

Art. 17 Area alberghiera[p201] con piano di lottizzazione (PL.18)z504]

1. Si tratta di un’Area alberghiera individuata laetartografia del PRG in scala 1:10000, 1:5000 e
1:2000 del Sistema Insediativo - Produttivo - Isfratturale con apposita retinatura.

2. In tale zona il PRG si attua attraverso un pidntottizzazione esteso a tutta I'area individuat
rispetto degli indici della seguente tabella:

Utilizzazione Fondiaria 1,00 mag/mq
Numero Massimo di Piani Fuori Terra 4

Altezza del Fronte massima 10,50 m
Altezza Massima 12,00 m
Rapporto massimo di copertura 0,40

Lotto minimo 800 mq

Art. 18 Aree alberghiere[p201] con piano di lottizzazione (PL.14 e PL.16}r504]

1. Sitratta di Aree alberghiere quasi totalmeitterk, individuate nella cartografia del PRG inlaca
1:10000, 1:5000 e 1:2000 del Sistema Insediati@roduttivo - Infrastrutturale in localita Peio
Fonti, indicate con apposita retinatura.

2. In considerazione della presenza di un probatideesto che coinvolge il versante, il rilascid de
permesso di costruire € subordinato alla prevemeadizzazione di studi geologici e geotecnici che
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verifichino la stabilitd dei fronti di scavo e deiovimenti terra nel tempo (ai sensi del D.M. 17
gennaio 2018, n. 42) in modo da evitare l'insorgdiefenomeni di dissesto del versante. In
particolare, nelle aree PL.14 e PL.16, anche inswmrazione delle potenzialitd edificatorie,
dovranno essere evitati il piu possibile scavi evinenti terra che potrebbero rivelarsi critici par
stabilita del versante, evitando quindi la realzaae di piani interrati che privino del conteninb@n

il piede del versante o, in alternativa, laddovesgioile, che siano previste adeguate azioni di
riprofilatura del versante stesso.

L'accesso pedonale che connette il centro abiiatPeio Fonti con la stazione di partenza degli
impianti deve essere realizzato coperto e mototizmalla posizione indicata nella cartografia scala
1:5000 e 1:2000. Tale accesso pedonale € realiazspese dei lottizzanti del PL.14.

In tali zone il PRG si attua attraverso PianLditizzazione convenzionati nel rispetto degliioid
della presente tabella:

0,60 mg/mq estensibile fino a 0,80 mg/mq ai
sensi del comma 5 del presente articolo
Numero Massimo di Piani Fuori Terra 4

Utilizzazione Fondiaria

Altezza del Fronte massima 10,00 m
Altezza Massima 11,00 m
Rapporto massimo di copertura 0,40

L'indice di Utilizzazione fondiaria e fissato (60 mg/mq. Tale valore e elevabile a 0,65 mg/mq
qualora l'intero oggetto della lottizzazione dietiimento sia certificato in conformita al protoaoll
LEED “BASE” e, rispettivamente, a 0,70 mg/mq perBIE“SILVER” e a 0,80 mg/mq per LEED
“GOLD” o superiore.

L'insediamento delle attivita di cui alle lettec) e d) del primo comma dell’art. 5, comma 1 aell
L.p. 15 maggio 2002, n. 7 e ss. mm. ii. (resideturéstico alberghiere e villaggi alberghieri) e
subordinato al rispetto dei requisiti stabiliti ilzeTabella A del Regolamento della medesima L.p. 15
maggio 2002, n. 7 e ss. mm. ii.

4+ Termini di efficacia ai sensi dell'art. 45 dellaR..15/2015'T" [z601]

Verificata la valenza paesaggistica ed insediagiVa rilevanza che lo sviluppo delle aree potraavei
confronti della comunita locale, la previsioni réle ai PL.14 e PL.16 vengono assoggettate a texmin
efficacia di 10 anni calcolati a partire dalla daliaentrata in vigore della Variante 2024. Entrdtae
termine dovra essere presentata domanda di appooeadel piano di lottizzazione o del piano guida a

sensi degli articoli 45. della L.P. 15/2015.
[Varianti c05 c06]

Art. 19 Aree per campeggiop216]

1.

Nelle zone destinate a Aree per campeggio inelicelle cartografie in scala 1:10000, 1:5000 e
1:2000 del Sistema Insediativo - Produttivo - Isfratturale, il PRG si attua mediante intervento
edilizio diretto, nel rispetto della legislazionedei regolamenti vigenti in materia. In particolar
modo gli interventi nelle Aree per campeggio soealizzati nel rispetto della L.p. 4 ottobre 2012,
n. 19, del relativo regolamento di esecuzione apg@mconDPP 15 luglio 2013, n. 12-114/Leg. e
delle disposizioni di cui all'art. 119 della L.p. &yosto 2015, n.15 e all’art. 97 del Regolamento
Urbanistico-Edilizio Provinciale.

Si dovra garantire comunque:

a) l'obbligo di recinzione dell'area destinata anpeggio con siepi continue ed eventualmente
alberature d'alto fusto;

b) un’adeguata dotazione di servizi igienici ettliezzature comuni, comprese quelle per il personal
di servizio, nelle misure stabilite dalle disposidi in materia per le diverse categorie di
campeggio.

E consentita la costruzione di alloggi e di ceanger il personale nelle strutture ricettive gikato
nei casi e nei limiti stabiliti dall’art. 96 del Belamento Urbanistico-Edilizio Provinciale.

Per quanto riguarda la costruzione degli alhestiti fissi destinati ad ospitare le attrezzatussd
attinenti al funzionamento del campeggio, ivi coega I'abitazione del custode e del personale di
servizio e di altri servizi complementari, sono\ps¢e le seguenti norme:
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Superficie Utile Netta massima consentita per at@eure

, 1,50 mg/persona-licenza
complementari

Numero Massimo di Piani Fuori Terra 4
Altezza del Fronte massima 10,00 m
Altezza Massima 11,00 m

Le caratteristiche architettoniche degli edifiealizzabili in queste zone sono le seguenti:

a) Tipologia a blocco o a schiera da svilupparsdsa piani fuori terra piu sottotetto o eventuale
seminterrato.

b) Forma del tetto da realizzarsi secondo gli siéhdelle matrici tipologiche e articolazioni
planivolumetriche relative alle Aree residenziali dompletamento B2, senza piano di
lottizzazione, indicate nei Criteri tipologici paggjistico-ambientali parte integrante delle prasent
norme. Pendenza delle falde 40-50%.

Le caratteristiche, di cui al comma 5, lettejyeea), sono elementi di riferimento generale er |
progettazione. E data facolta al tecnico abilitditaerogare dalle suddette caratteristiche in wiitu
specifici studi ed approfondimenti progettuali pretati nella relazione tecnica o paesaggistica.

All'interno delle Aree per campeggimn-e consentita la realizzazione di costruzioni acoessel
limite massimo di 2 manufatti con Sun massima dirith ciascuno.

Per edifici esistenti all'interno di dette are@n destinazioni diverse da quelle previste dasgnee
articolo & consentita la ristrutturazione senzaenbm di Sun; la creazione di interrati funziondlaa
destinazione in atto sul sedime esistente; il candbidestinazione d’uso, purché la variazione sia i
Area per campeggio.

Nell’edificio esistente all'interno dell’Area peampeggio in localita Dossi di Cavia, contrassggn
con apposita cerchiatura, € consentito un ampliamimzionale per 'alloggiamento di attrezzature
strettamente legate al funzionamento del campeggio.

Art. 20 Attrezzatura turistico-ricettiva (centro t ermale) [D207]

1.

Nelle zone destinate ad Attrezzatura turisticettiva (Centro Termale) indicate nelle cartogeah
scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del PRG con appagitenia e retinatura, e possibile la
realizzazione di tutte le attrezzature ed i sere@inessi all’'utilizzazione delle risorse termali.
All'interno di quest’area, oltre alle attrezzeguermali vere e proprie sono ammesse:

a) attrezzature di servizio a carattere ricettsgmrtivo, culturale e similari;

b) verde pubblico attrezzato, parcheggi;

c) attivita commerciali, secondo quanto previstdladdParte quarta delle presenti Norme di

Attuazione;

d) bar, ristoranti ed anche strutture alberghiemagione di effettive necessita.
In tali aree non é consentita la residenza se per la parte strettamente indispensabile per il
personale addetto alla gestione del centro.
Gli indici urbanistici ed edilizi in tali areeasanno determinati in relazione alle specifich@esze
urbanistiche e funzionali in occasione dello sgeoifprogetto per ciascuna opera.

Per tali zone valgono i seguenti indici:
| Rapporto di Copertura massimo |  80% |

Art. 21 Aree di riqualificazione urbana e territoriale (Ru) [c104] (TP.3) [z506]

1.

2.

E un’area specificatamente individuata nel PR@ etichetta TP.3 e con apposita retinatura nella
cartografia in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 d&tke$a Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale.

Nell’Area di riqualificazione urbana e territale TP.3 il PRG si attua attraverso trasformazione
perequativa e Piano di Riqualificazione Urbana (Riudree private e di aree di interesse collettivo
guali piazze, giardini, orti privati, parcheggi,rebd’acqua, percorsi pedonali e similari.

Gli indici urbanistici ed edilizi in tale areaPT3 saranno determinati in relazione alle speatfich

esigenze urbanistiche e funzionali in occasionéodsadecifico progetto per ciascuna opera.

Fino all’avvenuta attivazione degli strumenti mianificazione subordinata previsti dal presente
articolo, all’interno del perimetro indicato sononsentiti solamente interventi di manutenzione
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ordinaria e straordinaria, senza variazione di n@we di destinazione d’'uso dei manufatti esistenti;
per le aree libere sono consentite solo opere ohanodifichino I'attuale destinazione d’uso.

5. Sidovranno in ogni caso salvaguardare rigoresdentutte le preesistenze storiche (pavimentazioni
elementi di arredo urbano e similari) esistenti’aga di intervento TP.3 e operare attraverso
materiali, sistemazione a verde, nuovi elementardedo urbano, inserimenti cromatici, definizione
dei rapporti tra spazi edificati e spazi apertiefaic parte di un sistema del verde che individui i
parchi, i giardini, la trama dei percorsi pedoreabarrabili, gli spazi di relazione (piazze) e gpazi
da destinare a parcheggio pubblico e privato.

6. Nell’Area di riqualificazione urbana e territalé TP.3 individuata a Peio Fonti, si applica qoant
previsto alla Sezione IV della L.p. 15/2015. Lauadjficazione, estesa a tutta I'area perimetrata,
deve prevedere, oltre alla definizione del sistede verde da collegare a quello esistente
nell’adiacente centro termale, anche una nuovddgia urbanistica ed edilizia che, partendo dalla
demolizione e ricostruzione delle volumetrie esifite individui un comparto edificatorio
significativo anche sotto il profilo architettonican relazione con le diverse destinazioni d'uso
ammesse nella Sun consentita.

7. L'Area di riqualificazione urbana e territorialeP.3 ospita gia in parte attrezzature e servizi
connessi con l'utilizzazione delle risorse termalgrtanto il Piano di riqualificazione urbana
d'iniziativa mistapubblico-privata, oltre alle attrezzature termalgvra individuare anche altre
attrezzature di servizio (ricettive alberghierepr$ive, culturali e similari) a verde pubblico e
privato, parcheggi, attivita commerciali, ristoriardtrutture alberghiere in ragione delle effettive
necessita e potenzialita della zona.

8. Per evitare una troppo rigida specializzaziamezifonale, il Piano di Riqualificazione Urbana TP.3
d'iniziativa mistapubblico-privata, soggetto a permesso di costrain@venzionato, potra prevedere
anche altre funzioni integrative come la resideritella zona TP.3 la Sun destinata alla residenza
non puo superare il 60% della Sun edificabile edbggetta al rispetto dei contenuti dell’art. 57lalel
L.p. 1/2008, cosi come previsto all'art. 10 dellerde di Attuazione Parte prima che nell’area
prevede la realizzazione di n. 7 alloggi per resmeper il tempo libero e vacanze.

9. Nell’Area di rigualificazione urbana e territale TP.3 il PRG:

a) prescrive la demolizione e ricostruzione, compléamento massimo del 20% della Sun esistente,
di tutti gli edifici presenti, con esclusione defiaed. 163 Antica Fonte cercando di posizionare i
nuovi volumi ricostruiti all'esterno della zona saghiva e in aderenza della strada esistente in
modo da consentire la realizzazione di percorsiopalil di spazi a verde, di opere di arredo
urbano, la creazione di spazi di relazione (piaezsimilari) distinti dagli spazi destinati a
parcheggi superficiali;

b) prescrive che i nuovi volumi ricostruiti dovrantenere in considerazione oltre all'area ad alta
pericolosita valanghiva anche I'area a tutela asaalelle sorgenti e dei pozzi riportate nella &art
delle Risorse Idriche (Antica Fonte e punti di eapine dell’acqua oligominerale);

c) consente, compatibilmente con I'aspetto geotmgidrogeologico e valanghivo della zona, la
realizzazione di parcheggi pubblici e privati in&tr relativamente alla zona di Peio Fonti.

10. All'interno dell’Area di riqualificazione urban e territoriale TP.3 si dovranno in ogni caso
salvaguardare rigorosamente tutte le preesisteozielse tutelate.

SEZIONE 3 AREE PRODUTTIVE

Art. 22 Norme generali per le aree produttive

1. Sono aree finalizzate all'edificazione e rigstritdzione degli edifici produttivi classificabili
generalmente nel settore secondario.

- Le Aree produttive del settore secondario sorstiiate: alla produzione industriale e artigiardile
beni, alla lavorazione e trasformazione di prodattricoli e forestali, allo stoccaggio e
manipolazione di materiali energetici, agli impiamattrezzature per le comunicazioni ed i tragport
purché non inquinanti o0 comunque nocivi. Questeezaon esclusione delle aree multifunzionali,
possono essere destinate anche ad attivita di idle@odi vendita di materiali, di componenti e di
macchinari impiegati nell'industria delle costruziio
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- Per evitare una troppa rigida specializzaziomziftnale sono consentite integrazioni con le fumzio
previste dall'art. 33, commi 2 e 6 delle Norme diuazione del PUP e dall’art. 118 della L.p. 4
agosto 2015, n. 15. La realizzazione di unita &léa ammessa ai sensi di:

a) art. 33, comma 6, lettera e) delle Norme di &ttane del PUP nel limite volumetrico di 400
mc;

b) art. 91 del Regolamento Urbanistico-Edilizio Wngiale nel limite di ulteriori 120 mq di
Sun;

c) art. 92 del Regolamento Urbanistico-Edilizio Wnaiale.

- All'interno delle aree produttive del settore @edario € obbligatorio il rispetto del Rapporto di
copertura (Rc) previsto per le singole zone.

2. Le zone produttive si dividono in:
a) Aree produttive del settore secondario locale;
b) Aree miste - multifunzionali con Piano di Lo#t&zione.

3. Le norme non fanno proprio quanto previsto dail’ 3 dell’Allegato 6 della Deliberazione della
Giunta Provinciale n. 2023 del 03 settembre 20%6luglendo pertanto la realizzazione di foresterie.

Art. 23 Aree produttive del settore secondario -dcale (L) [D104]

1. Sono aree individuate dal PRG in scala 1:10006000 e 1:2000 del Sistema Insediativo -
Produttivo - Infrastrutturale, destinate alle atévindustriali ed artigianali esistenti e di proige Le
Aree produttive del settore secondario - localeosdefinite di interesse locale ai sensi dell'a. 3
delle Norme di Attuazione del PUP.

2. La riqualificazione paesaggistico-ambientale rdowavvenire proponendo delle operazioni di
recupero del verde alberato lungo la viabilitd drvizio interna ed esterna. Si dovra prevedere
inoltre un corretto utilizzo delle aree di pertizandegli edifici produttivi, riservando consistenti
zone alla realizzazione del verde alberato, chenatt I'impatto nel paesaggio degli edifici
produttivi.

3. Per evitare una troppo rigida specializzazionazionale nell’ambito dei singoli insediamenti
produttivi sono ammesse integrazioni con le funzipmeviste dall’art. 22, comma 1 delle presenti
Norme di Attuazione.

4. All'attivita produttiva deve in ogni caso esseiservata una superficie del 50%.

5. Il PRG si attua attraverso l'intervento diretit® rispetto dei seguenti indici:

a) Superficie fondiaria minima: non deve essereriafe a 500 mq per nuovi insediamenti. Per
insediamenti esistenti non esiste I'obbligo deida@hinimo;

b) Rapporto di copertura (Rc): non deve esserersupeal 50% della superficie del lotto nel caso di
nuovi insediamenti; sara tuttavia consentito raggare un rapporto del 60% nel caso di
operazioni di ampliamento e ristrutturazione dégtiediamenti esistenti alla data di entrata in
vigore del PRG;

c) Indice di permeabilita del suolo: pari al 30%’deea del lotto;

d) Altezza massima: non deve superare 10,00 makiene dei volumi tecnici;

e) Distanza dal ciglio della strada esistente: deve essere inferiore a 5,00 m. Per gli insediament
esistenti & consentito costruire in allineamentticade e orizzontale del fabbricato esistente.dSon
ammesse distanze inferiori nel caso di allineampngicostituiti o di ampliamento di edifici
esistenti purché non venga diminuita la distanzama esistente;

f) Verde alberato: almeno il 10% della superficadiaria deve essere sistemata a verde con essenze

d’alto fusto.
g) Per quanto riguarda l'aspetto architettonico'ubitazione degli edifici nel lotto, valgono le
considerazioni esposte nei Criteri tipologici paggstico-ambientali.

6. Le considerazioni di cui al comma 5, letterasgno elementi di riferimento generale per la
progettazione. E data facolta al tecnico abilitditderogare dalle suddette considerazioni in wiitu
specifici studi ed approfondimenti progettuali pretati nella relazione tecnica o paesaggistica.

7. All'interno dell’Area produttiva del settore sewario - locale contrassegnhata con apposita
simbologia posta a valle della piazzola elicottéPeio Paese), gli interventi sono soggetti alla
predisposizione di un PL21 cosi come definito @datl’ 71 delle Norme di Attuazione.
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8.

Nell’Area produttiva del settore secondario die; localizzata sulle pp.ff. 1818 e 1817/1 C.C.
Celentino, la realizzazione di interventi di trashazione edilizia e limitata a sole costruzioni
interrate destinate a deposito e magazzino. Iniderazione della posizione particolarmente esposta
alle visuali dall’intorno, gli interventi di trasfmazione edilizia dovranno escludere opere impéttan
sotto il profilo paesaggistico, quali opere di dshtente rimodellamento del terreno e la
realizzazione di terrapieni.

Art. 24 Aree miste - multifunzionali [D110] een-piano-di-lottizzazione{(PL15-e PL.20)

1.

10.

Art. 24.1 Zone soggette a lottizzazione (PL.15 eZ®)[z504]
In queste zone, individuate nella cartografih FIRG in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 possono
trovare insediamento le attivita seguenti:
a) commerciali al dettaglio nel limite del 50% deBun edificabile;
b) attivita artigianali, di piccola industria, uffie pubblici esercizi con Sun minima per ogni iecbf
pari a 80 mq.
L’attivita alberghiera € ammessa:
a) nel PL.15 nei limiti stabiliti dall'art. 18 dellNorme di Attuazione;
b) nel PL.20 nei limiti stabiliti dall’art. 15 delINorme di Attuazione subordinatamente alla stigila
apposita convenzione perequativa con 'Amministragicomunale.

[La rettifica permette di eliminare un refuso chm eimasto in
occasione di una variante al PRG che prevedevaviktb
di deroga solo per le zone a rischio idrogeologico]

La realizzazione di unita abitative € ammessaas e nei limiti di:
a) art. 33, comma 6, lettera e) delle Norme di @tane del PUP nel limite volumetrico di 400 mc;
b) art. 91 del Regolamento Urbanistico-Edilizio Wnaiale nel limite di ulteriori 120 mq di Sun;
c) art. 92 del Regolamento Urbanistico-Edilizio Wnaiale.
La realizzazione di alloggi e di camere pereiigonale nelle strutture alberghiere € ammesseasei
e nei limiti stabiliti dall’art. 119 della L.p. 4gasto 2015, n. 15 e dall'art. 96 del Regolamento
Urbanistico-Edilizio Provinciale.

L'utilizzazione edilizia dei singoli lotti devavvenire nel rispetto delle norme specifiche setjuen

Superficie minima del lotto 700 mq
Numero Massimo di Piani Fuori Terra 4
Altezza del fronte massima 10,00 m
Altezza Massima 11,00 m
Rapporto massimo di copertura 50%

Per gli edifici esistenti a destinazione divegsaonsentito il mantenimento d’'uso con la posiéil
di un ampliamento massimo del 20% della Sun edisten

Nell’Area mista PL.15, considerando le potentaakdificatorie, dovranno essere evitati il piu
possibile scavi e movimenti terra che potrebbenelarsi critici per la stabilita del versante,
evitando quindi la realizzazione di piani interretie privino del contenimento il piede del versante
0, in alternativa, laddove possibile, che sianoviste adeguate azioni di riprofilatura del versante
stesso.

Nel caso di presenza di alloggio del proprietaoi del conduttore sono inoltre consentiti la
realizzazione delle costruzioni accessorie comendef all'art. 10.1 delle presenti norme di
attuazione nel limite di un accessorio per ogntaabitativa.

4+ Termini di efficacia ai sensi dell'art. 45 dellaR..15/2015'T" [z601]

Verificata la valenza paesaggistica ed insediatiVa rilevanza che lo sviluppo delle aree potraavei
confronti della comunita locale, la previsioni rife al PL.15 vengono assoggettate a termine di
efficacia di 10 anni calcolati a partire dalla daliaentrata in vigore della Variante 2024. Entrdtae
termine dovra essere presentata domanda di appooeadel piano di lottizzazione o del piano guida a

sensi degli articoli 45. della L.P. 15/2015.
[Variante c08]
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Art. 24.2 Zone soggette ad intervento edilizio dice

Nelle zone multifunzionali non soggetta piarttuaivo possono essere attivati interventi edilizi
diretti sia per realizzare nuove strutture, nelocdisesistenza del lotto minimo, oppure intervetti
ampliamento delle strutture esistenti.

In queste zone sono ammesse le funzioni giéridtesai precedenti commi dell'articolo 24.1.

Per gli edifici esistenti sono ammessi o I'daypkento una tantum della Sun nella misura massima
del 20%, purché non gia realizzata in vigenze dedlene del previgente PRG.

Sono comunque ammessi gli ampliamenti derivdagjli incrementi di zona previsti dalla variante
2024.

Gli ampliamenti possono essere attuati anche adifici singoli distinti dall'edificio principale
gualora vengano in ogni caso rispettate le normike slistanze minime da confini e fabbricati
previste dall'Allegato 2 della Del. G.P. 2023/2010.

L'utilizzazione edilizia dei singoli lotti devavvenire nel rispetto delle norme specifiche satjue
Superficie minima del lotto 700 mq
Numero Massimo di Piani Fuori Terra 4
Altezza del fronte massima 10,00 m
Altezza Massima 11,00 m
Rapporto massimo di copertura 50%

[Variante v02/2024]

SEZIONE 4 AREE PER IL RECUPERO, IL DEPOSITO E LA
RACCOLTA DI MATERIALI ED AREE PER INFRASTRUTTURE
AD USO DEL TERRITORIO

Art. 25 Impianto di recupero rifiuti (RR) [L107]

1.

L'area destinata alluso e allo sfruttamento leletisorse naturali, in localita “LE ZETE”
contrassegnata con apposito retino nella cartagrafiscala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del PRG,
costituisce, per le sue intrinseche caratteristicina risorsa territoriale che ne impone uno sp=xif
utilizzo e quindi una particolare disciplina di usali trasformazione.

Parte dell’area e destinata a Impianto di recupdiuti (RR) ai sensi dell’art. 65 del TULP in
materia di tutela dell’ambiente dagli inquinamemtilella Deliberazione della Giunta Provinciale n.
2175 del 9 dicembre 2014.

Per I'utilizzazione dell’area si fa riferiment contenuti delle delibere del Consiglio comunale
46 del 15 settembre 2005 e n. 53 del 30 novembd&.20

In tutte le aree soggette a rischio valanghiativita dovra essere subordinata ad una funzital
di carattere stagionale che ne impedisca I'utilinebperiodo di significativo innevamento.

Art. 25bis Discarica di inerti (Di - 1) [L101]

1.

L'area destinata alluso e allo sfruttamento leletisorse naturali, in localita “LE ZETE”
contrassegnata con apposito retino nella cartagrafiscala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del PRG,
costituisce, per le sue intrinseche caratteristicina risorsa territoriale che ne impone uno spaxif
utilizzo e quindi una particolare disciplina di usali trasformazione.

Parte dell’area e destinata a: deposito di rredténerti (Di-I) provenienti dal torrente Noce so
come autorizzata dal Servizio Bacini Montani dél&T. L'area é individuata ai sensi del D.Lgs. 13
gennaio 2003, n. 36, della L.p. 15 dicembre 2004,0ne del D.P.P. del 9 giugno 2005, n. 14-44/leg.

Per l'utilizzazione dell’area si fa riferiment contenuti delle delibere del Consiglio comunale
46 del 15 settembre 2005 e n. 53 del 30 novembd&.20

In tutte le aree soggette a rischio valanghiattivita dovra essere subordinata ad una funzitial
di carattere stagionale che ne impedisca I'utilinebperiodo di significativo innevamento.
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Art. 26 Centro raccolta materiali (Crm) [L104]

1. L'area per la raccolta, lo stoccaggio dei rifidifferenziati e per il deposito di gas combudtibi
(Crm) é individuata, ai sensi dell’art. 65 del TULR della Deliberazione della Giunta Provinciale
n. 2175 del 9 dicembre 2014, nella cartografia FBIG in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 con
apposita retinatura.

2. Intali aree il PRG si attua per intervento izdhl diretto nel rispetto dei seguenti indici:

Rapporto massimo di copertura 50%
Altezza massima con esclusione dei volumi tecnic?,50 m
Distanza dalle strade | 10,00 m

3. Dovra essere prevista un’opportuna barrieraratbelungo tutto il perimetro dell'insediamento a
mascheramento dell’attivita insediata in particelamgo il torrente.

4. Per gli edifici da realizzare all'interno di cpia area si dovranno individuare soluzioni
architettoniche miranti ad ottenere un buon rigoltastetico, con l'uso di materiali tradizionali,
legno e murature intonacate a raso sasso o irfdmtale faccia a vista o strutture metalliche.

5. In tale area & consentita la costruzione debriahti necessari al ricovero dei contenitori, dei
depositi, degli automezzi, delle attrezzature esaevizi, purché tutti connessi all’attivita pripeie
e nella misura strettamente necessaria ad asstculrdunzionamento dell’attivita insediata con
esclusione della residenza. In tale zona la stdidaccesso all’'area dovra essere realizzata nella
fascia individuata tra I'area produttiva ed il temte.

Art. 27 Aree per infrastrutture ad uso del territorio

1. Giliinterventi di infrastrutturazione ad uso detritorio sono volti alla costruzione di infrastture
di cui all'art. 11 del Regolamento Urbanistico-Eziib Provinciale.

2. Gli interventi di infrastrutturazione ad uso defritorio sono soggetti a permesso di costruire o
SCIA e sono consentiti su tutto il territorio conalm nel rispetto dell’art. 79 della L.p. 4 agosto
2015, n. 15.

SEZIONE 5 AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI DI
LIVELLO LOCALE

Art. 28 Norme comuni alle aree per attrezzature diivello locale

1. Sono aree individuate dal PRG nella cartografiascala 1:10000, 1:5000, 1:2000 e 1:1000,
finalizzate alla riqualificazione dei servizi e Behttrezzature esistenti ed all'insediamento dilgu
mancanti, nel rispetto degli standard urbanistievpsti dal PUP.

2. Le zone per attrezzature pubbliche e di uso pubhdi interesse urbano sono destinate alla
realizzazione di opere per listruzione, per leremtature culturali e sociali, per le attrezzature
assistenziali, sanitarie, per attrezzature dell’ Amstrazione e dei servizi pubblici, per gli imptan
tecnologici dei servizi pubblici (quali centraliegéoniche e simili, per le attrezzature per il pago
pubblico, per il verde pubblico urbano, per le egtrature sportive, per i parcheggi pubblici a raso
interrati).

3. Tali aree devono essere preferibilmente utiliezaer la destinazione specificamente indicataasull
cartografia. Ove necessario, € tuttavia consenpteyvia conforme deliberazione del Consiglio
comunale, il loro utilizzo per una destinazioneetsa purché compresa fra quelle indicate al comma
precedente, fermo restando quanto disposto al cofmma

4. La destinazione a parcheggio e a verde publisincolante secondo le indicazioni del PRG. E

sempre ammessa la destinazione a verde delle agtimate alle altre attrezzature di cui al comma
2.

5. Nelle costruzioni realizzate in tutte le aree attrezzature di livello locale possono esserédtatp
anche attivita accessorie, purché funzionali ghkec#fica destinazione prevista dal PRG.
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6. Gli Enti pubblici e privati, singoli e associatpossono realizzare direttamente interventi per
l'attuazione di opere e servizi, in area di pra@rie in diritto di superficie a condizione che
I'intervento sia compatibile con gli indirizzi geaé ed i programmi comunali.

7. La modalita delle realizzazioni, dell'uso e @aiéntuale successivo trasferimento di aree edeogler
Comune o ad altro Ente pubblico sono determinateapigosita convenzione da approvare dal
Consiglio comunale o dall'Ente interessato. Leeaitature destinate allo svago, allo sport, alla
ricreazione possono venire realizzate:

a) come impianto di uso pubblico (tale fattispesieconfigura quando viene stipulata una
convenzione con il Comune che stabilira le moddlitfuizione);
b) come impianto pubblico, realizzato dal'Enté&ugionalmente competente.

8. Le Aree per attrezzature di livello locale sridbno in:
a) civili - amministrative (ca);
b)  civili amministrative (ca) con Piano Attuativd-ini Generali;
c) sportive all'aperto (s);
d) aree averde pubblico (VP);
e) centro raccolta zonale (Crz);
f) aree a verde pubblico/verde di protezione (VA);
g) aree diservizio (stazione carburante);
h)  aree a parcheggio (P);
i) aree sciabili e piste da sci per discesa;
) impianti a fune;
k)  attrezzature di interesse collettivo (C);
)] piste da sci per fondo;
m) aree cimiteriali (C);
n)  piazzola elicottero (h);
0) aree per infrastrutture tecnologiche e per impidi telecomunicazione (T).

9. Nelle Aree per attrezzature di livello locatEno ammessi elementi di arredo del verde, sisteonazi
o realizzazione di percorsi pedonali, parco giopkste ciclabili, percorsi vita e similari.

10. Le aree assoggettate a vincolo di destinazpmrablica identificate nelle planimetrie del Sistema
Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale in saal:10000, 1:5000, 1:2000 e 1:1000 dei Centri
Storici, sono soggette a vincolo preordinato afitepriazione. Alle stesse si applicano le
disposizioni dell’art. 45 della L.P. 15/2015.

Art. 29 Aree per attrezzature di livello locale -civili - amministrative (ca)

1. Sono aree individuate dal PRG nella cartografiscala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 e 1:1000 del
Sistema Insediativo - Produttivo - Infrastrutturdiestinate agli edifici e loro pertinenze di pubhli
utilita in genere, nonché aree interessate daksegnza di attrezzature pubbliche, o destinate alla
loro realizzazione e/o ampliamento.

2. Queste aree sono espressamente destinate:

a) a servizi amministrativi (municipio, servizi tklecomunicazione, ufficio postale, catasto e
similari) e sanitari (ospedale, ambulatori) e ci{protezione civile);

b) ad istituzioni culturali ed associative (bibkof, centro civico, centro culturale e ricreatieo)
assistenziali (casa di riposo);

c) allistruzione nei diversi gradi (scuola materasilo nido, scuole elementari, scuola media) in
cui possono essere realizzate anche attrezzatsupgorto sportive, ricreative e similari;

d) ad attrezzature di interesse comune di cult@sgeh centro religioso e dipendenze). All'interno
di queste attrezzature € consentita la realizzazibnin alloggio con Sun massima di 120 mq.

3. Sono inoltre ammesse, limitatamente alle fraizainCelentino, Comasine e Strombiano e previa
stipula di una convenzione con ’Amministrazionemmale, attivita multiservizi a carattere anche
commerciale purché assimilabili per finalita e middadi esercizio a quelle disciplinate all’art. 61
della L.p. 30 luglio 2010, n. 17.

4. Gli indici urbanistici ed edilizi in tali areeasanno determinati in relazione alle specifichgesze
urbanistiche e funzionali in occasione dello sgeoifprogetto per ciascuna opera.
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5. | parcheggi pubblici, eventualmente previsti B&G in adiacenza a queste aree, possono rientrare
nel conteggio per il raggiungimento degli standarelvisti dalla normativa di settore.

Art. 29bis Aree per attrezzature di livello locale- civili - amministrative (ca) [F201]€en

e be o L s IR )

1. Si tratta di una specmca Area per attrezzatdrellvello Iocale - CIVI|I - ammlnlstratlve (ca)

neHa—Gaﬁe—gFaﬁa—eh—PranoL area suddetta Iocallzzata a Nord deI nucle(arulca origine di
Celledizzo, tra 'omonimo abitato e quello di Cogol

2. All'interno dell'area trova sede areaPRPG2 e vincolata—alla-eazione—diunPolo Scolastico
Attrezzato con palestra, parco giochi e quant’atlitenuto indispensabile per il corretto utilizzo
dell'area a scopo scolastico (asili nido, scuoletamee, elementari e dell’'obbligo, teatri, sale
riunioni, auditorium, biblioteche, musei).

3. Nell’'areaRG2sono consentiti locali di ristoro e/o di servizlbe attrezzature previste, da realizzarsi
da parte del’lAmministrazione pubblica, impiantict®logici dei servizi pubblici quali: centrali
telefoniche e simili, attrezzature per il traspopigbblico e parcheggi pubblici a raso e/o interrati
magazzini, depositi, presidi per la sicurezza dsitorio e sede del corpo dei vigili del fuaco

4. All'interno dell'area deve inoltreistatimportanza-dellarea—a-carattere-scolasie2,-in-sededi
redazione—del-Piane-Attuative,—deessere prestata particolare attenzione agli spaarde, alh

viabilita intera e—zene—veicolaried ai percorsi pedonalche collegano non solo le attrezzature
scolastiche e sportive ma anche le aree urbanifimaiteofe con possibile collegamento fra la SP 87
e Via della Borca

5. Gli indici urbanistici ed edilizi nellare@2G2-saranno determinati in relazione alle specifiche
esigenze urbanistiche e funzionalelle fasi di formazione del progetto delle singapere
pubbliche o di interesse pubbliéga—eccasione—del-appeosite—progetio—diutilizze-ldptera—area,
compresa la possibilita di realizzareempresi—eventuyalvolumi interrati e la formazione di un

alloggio, fuori terra, per il custode delle attraame per una Sun massima di 120 mq.
[Varianti c01/2024c02/2024]

Art. 30 Aree per attrezzature di livello locale -sportive - all’aperto (s)[F207]

1. Tali zone individuate dal PRG nella cartografiascala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del Sistema
Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale sonostieate alla conservazione o realizzazione delle
attrezzature sportive.

2. In tali aree, normalmente inedificabili, &€ com$& esclusivamente la realizzazione di costruizion
strettamente connesse allo svolgimento delle #tisportive, quali spogliatoi, attrezzature per lo
svago e lo sport e ristoro.

Art. 31 Area a verde pubblico (VP)[F301]

1. Sono zone individuate dal PRG nella cartografiascala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del Sistema
Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale e inat 1:1000 dei Centri Storici, destinate
esclusivamente alla conservazione e/o realizzazilmheverde urbano a fruizione collettiva, nonché
alla realizzazione di parcheggi pubblici alberatiercorsi pedonali e ciclabili. In tali aree posson
essere realizzati anche parcheggi pubblici e priméérrati purché tali costruzioni lascino libeeo
usufruibile a parcheggio pubblico e a verde atézt'area sovrastante.

2. Sono consentite opere di arredo del verde, mardiali di passeggio pedonale, panchine, cesti
porta rifiuti, nonché le opere necessarie a rengeuwefruibile il verde, fontane, chioschi per |l
ristoro, tettoie aperte, servizi igienici, locakrmil deposito degli attrezzi, attrezzatura pegidco
dei bambini. | viali dovranno essere pavimentatagctiottolato, porfido o piastrelle autobloccanti
colorate. Le pavimentazioni in asfalto sono ammeesde piste ciclabili. Sono inoltre ammesse per
le superfici strettamente necessarie allo stazi@mame alla manovra di veicoli purché 'area cosi
pavimentata non incida in misura preponderanteettspall’intera zona.
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3. La progettazione delle aree a verde pubblicoraogssere finalizzata alla riqualificazione
dell'immagine urbana, tramite un attento inseriroes¢i parcheggi nelle aree a verde con anche la
collocazione di alberature a medio fusto.

4. Trattandosi di opere pubbliche o di interessbbtioco gli indici urbanistici ed edilizi saranno
determinati in relazione alle specifiche esigenzbaunistiche e funzionali e di inserimento nel
contesto ambientale in occasione del progettoaliatina opera. Ai lati dei viali si potranno mettere
a dimora piante ad alto e medio fusto.

5. Nelle Aree a verde pubblico (VP) situate in @pondenza della malga Pra Bon e dell’ex miniera di
magnetite sono consentite anche attrezzature,zsgnbblici e di interesse pubblico.

6. Fino alla realizzazione delle Aree a verde pigdobsono consentiti sugli edifici esistenti all'éamho
delle aree interventi di demolizione, manutenzionginaria, straordinaria e sistemazioni delle aree
a verde anche con recinzioni che non comprometeanealizzazione delle opere previste.

7. Gli spazi a parcheggio dovranno essere inteatiatla aree a verde alberato e attrezzato, per un
miglior inserimento nel paesaggio esistente.

Art. 32 Siti inquinati bonificati [z604]

1. Sono aree di ex discarica per rifiuti solidi amh bonificate dall’ente pubblico ed inserite
nellanagrafe dei siti contaminati della Provindatonoma di Trento. Gli interventi di bonifica
sono validi con esclusivo riguardo all'attuale diestione urbanistica dell'area. Qualunque
intervento o utilizzazione permanente o temporateesuolo che, in qualunque modo, modifichi la
destinazione urbanistica del sito e lo stato deghi rispetto allo stato di fatto attuale, compdeta
necessita di valutare la compatibilita con lo stattbientale esistente.

2. Trattandosi di siti bonificati va evitato quasi intervento invasivo che possa comportare la
movimentazione o l'intercettazione dei rifiuti, oncunque tutte quelle azioni che vadano ad alterare
lo stato dei luoghi rispetto al progetto di boréfieseguito.

3. Va altresi evitato qualsiasi utilizzo del sualoe possa pregiudicare o comunque interferire con
possibili azioni di bonifica determinate da suctesgsigenze.

4. Laddove sia fatto uso agricolo, sono da esckigenduzioni alimentari sia umane sia zootecniche.

5. L’individuazione nel PRG avviene in ottemperamtia previsioni del D.Lgs. n. 152/2006, art. 251,
comma 2 nonché alla luce del Piano Provincialelgp®&onifica delle Aree Inquinate.

6. Sono annoverati, alla data della Variante pegregubbliche 2015 al PRG, i seguenti siti che
trovano riscontro pure nel Piano Provinciale peBdaifica delle Aree Inquinate:
- SIB 136001 Ex discarica RSU Viaciole, Loc. Céilmny
- SIB 136003 Ex discarica RSU Tof Spaza (Comasine)
- SIN 136005 Sversamento idrocarburi in via Gasfien. 43, Azienda Santini Bruno & C.

7. La cartografia di PRG individua inoltre la exchrica sita in Loc. Ganaccia (Celledizzo), disraess
nel 1988, ancorché non inserita nel Piano Proviagiar la Bonifica delle Aree Inquinate anche in
forza delle ridotte dimensioni.

Art. 32bis Siti ripristinati [z605]

1. Sono Aree di ex discarica per inerti. Gli intemti di bonifica gia effettuati sono validi con vigrdo
all’attuale destinazione urbanistica dell’area. [@ongue intervento o utilizzazione permanente o
temporanee del suolo che, in qualunque modo, nudifa destinazione urbanistica del sito e lo
stato dei luoghi rispetto allo stato di fatto ateyacomporta la necessita di valutare la compatibil
con lo stato ambientale esistente.

Art.33 Centro raccolta zonale[L103]

1. Sono finalizzate al deposito di cassonetti anicherrati per la raccolta differenziata per rifiagt
contenitori di rifiuti solidi urbani.

2. Nelle aree individuate in prossimita degli atiita anche consentita la realizzazione dei locali
deposito sotto il livello stradale e a confine dlociglio stradale.
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3. E consentita anche la realizzazione di struttdie copertura dei cassonetti da realizzarsi
completamente in legno di dimensioni adeguate ratika delle attrezzature previste.

Art. 34 Area a verde attrezzato/verde di protezioe (VA) [F303]

1. Le Aree a verde attrezzato/verde di proteziameosndividuate nella cartografia del PRG in scala
1:10000, 1:5000, 1:2000 del Sistema InsediativaodBttivo - Infrastrutturale ed in scala 1:1000
della cartografia dei Centri Storici, finalizzateckusivamente alla conservazione e/o realizzazione
del verde sia a carattere pubblico che privato.

2. In tali zone sono consentite attrezzature spertopere di arredo del verde, giochi per i bambini
giardini, orti, nonché le opere necessarie a renger fruibile il verde come chioschi per il ristor
tettoie aperte, servizi igienici, locali per il depto degli attrezzi, attrezzature per il gioco dei
bambini, illuminazione e similari nel rispetto dwiguenti indici:

| Altezza massima dei fabbricati | 450m |

3. Le recinzioni si dovranno realizzare o con sigipéssenze sempreverdi o in legno o ancora im ferr
dal disegno semplice e di altezza contenuta.

4. Sono tassativamente vietate pavimentazioni imec#o o asfalto e piantumazioni di conifere e
piante ad alto fusto.

Art. 34bis Verde di protezione[G117]

1. Sono aree verdi non edificate poste ai margetliedzone destinate all'insediamento o alla viébidi
ai corsi d'acqua, con funzione di protezione eeghiasazione.

2. Tali zone sono inedificabili entro e fuori terra

3. Sono ammesse le seguenti opere o funzioni amiess

- opere di infrastrutturazione di carattere geresdb specificatamente dedicate alla viabilita, €om
per esempio segnaletica, barriere di protezionereo@i sostegno, piazzali di sosta per interventi d
manutenzione, accessi ai fondi privati;

- opere di mitigazione per la protezione degli iffaquinanti derivanti da attivita produttive alth
viabilita. Sono quindi ammesse barriere di protegie barriere antirumore, siepi, alberature, nel
rispetto in ogni caso delle prescrizioni in mateligicurezza della viabilita;

- gliinquinamenti (aria, rumore, polveri) comeeaiature, siepi, barriere antirumore;

Ogni intervento realizzato all'interno della fasda rispetto stradale deve essere preventivamente

valutato ed autorizzato dalle competenti struttmeunali e provinciali come il Servizio gestioneage

della PAT.

4. Non sono ammessi interventi che possano arratiaterbo alla viabilitd o possono creare impatti
paesaggistici negativi come quali impianti agridatilitipo intensivo, reti antigrandine e palificate
sostegno.

[Variante c11/2024]

Art. 35 Aree di servizio - stazione carburante[p11s]

1. Sono impianti previsti lungo la viabilita pripele di 3 categoria. All'interno delle aree sono
consentiti gli impianti e le attrezzature strettautee necessari allo svolgimento dell’attivita,
comprese le attivita commerciali, secondo quantvigto dagli articoli 63 e 65 delle Norme di
Attuazione.

Art. 36 Verde privato [H101]

1. Sono zone individuate nella cartografia in sdalt0000, 1:5000 e 1:2000 e 1:1000 della cartografi
del PRG, destinate esclusivamente alla conservazdém realizzazione del verde urbano a fruizione
privata, con la possibilita di realizzare opereadiedo del verde, attrezzature sportive a carattere
privato, giardini, viali di passeggio pedonale, gaine, cesti porta rifiutiparcheggi pertinenziali

2. Queste aree sono completamente inedificabili.tdihn aree e vietata ogni nuova edificazione,
trasformazione ed intervento che comporti modifieltealterazioni all'assetto ed all'uso attuale del
territorio, fatto salvo:
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- le opere necessarie a rendere piu fruibile idgecome tettoie aperte, locali per il depositolideg
attrezzi, attrezzature per il gioco dei bambimiiiiinazione e similari;
- i parcheggi, a raso o interrati sotto il livelittuale del terreno.

3. | viali dovranno essere pavimentati in acci@to] porfido, piastrelle autobloccanti colorate o
ghiaino. Sono inoltre tassativamente vietate piazioni di conifere e piante ad alto fusto.

4. Nelle aree a Verde privato individuate dalla tGarafia di Piano con apposita etichetta *S (n) e
contraddistinte da specifico riferimento normatiart.36, stralciate ai sensi dell’art. 45 della L.p
15/2015, il Comune puo ripristinare I'edificabilitiell'area nel rispetto della disciplina previs& d
medesimo art. 45, comma 4. Il vincolo decennalaedificabilita si applica a:

- *S5: l'area a Verde privato identificata dalle.fip31 e 1000 C.C. Peio.

5. 5. Le aree a Verde privato che ricadono in areericolosita elevata (P4) o media (P3) della&art
di Sintesi della pericolosita del PUP e in ambltoviale ecologico sono soggette ad inedificabilita.

Art. 37 Area a parcheggioesistenti(P) [F305] e di progetto (P.PR)[F306]

1. Sono aree individuate dal PRG nella cartografisscala 1:10000, 1:5000, 1:2000 del Sistema
Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale e 1:008el Centro Storico destinate alla sosta dei mezzi
di trasporto al fine di facilitare la sosta urbaneestituire nel limite del possibile agli spazibplici
la loro funzione tradizionale. La progettazione @aircheggi pubblici e della viabilita pubblica
allinterno di essi deve essere finalizzata allguadlificazione dell'immagine urbana, tramite
un'accurata scelta della disposizione dei parcheglyi eventuali arredi, pavimentazioni e
piantumazioni di alberature.

2. In tali aree possono essere realizzati parchpggblici e privati interrati, purché tali costroni
lascino libero ed usufruibile a parcheggio o a eepdibblico I'area sovrastante. Limitatamente ai
parcheggi pubblici presso punti di interscambio aled e consentita la realizzazione dei volumi
strettamente necessari alle operazioni di pagameelio stazionamento e all’acquisto di titoli di
viaggio.

3. Larealizzazione dei parcheggi privati interddivra essere convenzionata con ’Amministrazione.

4. In tali zone I'edificazione dovra essere contejm modo da destinare all’'uso pubblico aree per |
sosta dei veicoli, in superficie o a livelli intatr, oltre a quelli da allestire in conformita agli
standard di zona e di destinazione d'uso conterinpédie presenti Norme di Attuazione.

5. | parcheggi pubblici in adiacenza ad Aree paeatrature di livello locale possono essere maodlific
nella loro disposizione planimetrica, qualora lohiedano motivi tecnici o funzionali in sede di
progettazione dei servizi e delle attrezzature sttéd La superficie complessiva non pud comunque
essere diminuita.

6. Fino alla realizzazione dei parcheggi pubbliokégli edifici esistenti all'interno di tali aree rso
consentite solo opere di manutenzione ordinarigostlinaria, demolizione senza alterazioni dei
volumi e della loro destinazione d'uso.

7. Nelle aree libere sono consentite sistemazimwhe con recinzioni che non compromettano la
realizzazione delle opere previste.

8. Nell’'area interessata dall’accordo urbanistid®(1 - centro storico) € ammesso il volume intesrat
fino al confine della proprieta pubblica e fuorireefino ad arrivare in aderenza alla p.ed. 136.C.C
Peio, secondo quanto contenuto nell’accordo stessgli elaborati indicativi di progetto e del
successivo articolo 88. La parte in superficie stidata a parcheggio privato.

9. Nell’'area interessata dall’accordo urbanistiéd (1 - Parcheggio Pubblico pp.ff. 3582/1 e 3583/2)
esterna all’abitato di Peio, la sistemazione deglbadovra avvenire con scavi limitati, con esclosio
delle tipologie interrate ed evitando di caricdrgdrsante con ulteriori strutture. E obbligatotio
rapporto vegetale (area coperta e area a verdeate @ copertura alberata) pari al 50% della
superficie a parcheggio.

Art. 38 Aree sciabili e piste da sci per disces@?208]

1. Le Aree sciabili sono quelle che il PRG, nellatografia in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del
Sistema Insediativo - Produttivo - Infrastrutturalontermina per l'uso a piste, all'interno e
all’esterno delle aree sciabili sistemi piste e i@mpi indicate dal PUP.
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2.

Le piste da sci per discesa mantengono la degtine dell’area stessa quando essa sia agricola, a
bosco, a pascolo, improduttiva o a verde pubbliatip salvo il divieto di qualsiasi costruzione o
manufatto e di ogni intervento che sia in contrasto 'uso a pista.

Gli interventi ammessi nelle aree sciabili satabiliti dagli articoli 100 e 101 del Regolamento
Urbanistico-Edilizio Provinciale nei limiti di quém previsto all’art. 35 delle Norme di Attuazione
del PUP.

In tali aree sono ammesse le opere di preparaz@ocadeguamento del terreno e la predisposizione d
impianti per l'innevamento programmato, intervewli adeguamento delle piste esistenti agli

standard qualitativi e di sicurezza ed ogni altmteivento che riguardi i servizi di assistenza e di
manutenzione, nonché le attrezzature e serviziessirallo svolgimento degli sport invernali.

Il perimetro delle aree per piste da discesartgte sulle planimetrie del PRG potra essere
motivatamente modificato in sede di progettazioseceativa delle piste, anche in funzione degli
adempimenti previsti dalla L.p. 7/1987 e ss. mm. i

Art. 39 Impianti di risalita afuhe [F441]

1.

2.
3.

La cartografia in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2686DPRG individua la posizione degli Impianti a
fune esistenti e di progetto.

Gli impianti potranno essere posizionati e maateanche all’esterno delle aree sciabili del PUP.

Per gli impianti di progetto la posizione indig& di massima e sara precisata in sede di pogett
esecutivo. In presenza di documentate esigenzeictepnogettuali, i tracciati esecutivi degli
impianti potranno discostarsi da quelli indicati ptanimetria, fermi restando il dimensionamento
generale del sistema e la funzione dei singoli anpi

Per gli impianti esistenti sono ammessi i segjuaterventi: adeguamento tecnico e rifacimento; i

caso di rifacimento, in sede di progettazione eege ammesso adeguare la reale collocazione al
fine di consentire le migliori soluzioni tecniche ardine alla morfologia e alla sicurezza dei siti.

Art. 40 Attrezzature di interesse collettivo

1.

Sono individuate nella cartografia in scala 0@ 1:5000 e 1:2000 del PRG e sono destinate ad
accogliere attrezzature di interesse collettiveelivizio al sistema piste e impianti e attivitadeg
al movimento e alla sosta degli utenti degli impiiah risalita.

Gli interventi ammessi in queste aree sono ktialiagli articoli 100 e 101 del Regolamento
Urbanistico-Edilizio Provinciale nei limiti di quém previsto all’art. 35 delle Norme di Attuazione
del PUP.
a) AREA S1: Stazione di partenza telecabina PeitiFo
zona destinata alla costruzione di volumetrie telt@iad esclusiva destinazione: stazione a valle
impianto di risalita, garage, officina, magazzibdglietteria, negozi di vicinato all'interno delle
volumetrie esistenti interrate e fuori terra, barigoro, parcheggio, ufficio informazioni e
pronto soccorso per una Sun massima di 75 mg.
Sun ammissibile per le destinazioni bar e ristogpIH0.
b) AREA S2: Partenza seggiovia Peio Fonti
zona destinata alla costruzione di volumetrie ©@umiad esclusiva destinazione: stazione a valle
impianto di risalita, magazzino, officina e bigteia.
¢) AREA S3: Rifugio “Doss dei Gembri”
zona di edifici esistenti "Rifugio Doss dei Gembaii esclusiva destinazione: bar, ristoro, rifugio
affittacamere con esclusione della destinazioneerglbera. E ammesso, allinterno della
volumetria esistente la realizzazione dell’allogd& proprietari per una Sun massima di 120 mq.
Negli interventi di ristrutturazione dell’edificidovranno essere previsti materiali tradizionalilgua
legno e pietra a vista per murature esterne, lggna serramenti e lamiera in rame o zinco per il
manto di copertura. Sono ammessi ampliamenti funadiaelle volumetrie interrate e seminterrate
da destinare a garage e deposito.
d) AREA S4: Arrivo telecabina “Tarlenta”
zone destinate alla costruzione di volumetrie omiad esclusiva destinazione: stazione arrivo e/o
partenza impianti di risalita, garage, magazzirfficina, alloggio e mensa operai, biglietteria.
Sono consentiti ampliamenti funzionali delle voluriee esistenti solo per la realizzazione di
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volumetrie tecniche, quali garage e depositi, idatlle stazioni di arrivo e partenza degli
impianti.

e) AREA S6: Varie
zone destinate alla costruzione di volumetrie ®omiad esclusiva destinazione: partenza e/o
arrivo impianti di risalita.

f) AREA S8: zona di edifici esistenti "Rifugio Sediolo"
La struttura esistente potra contenere tutte leveadionzioni di servizio storicamente esistenti in
luogo e cioé il rifugio con i suoi spazi di ristoecservizi, la terrazza con il noleggio delle solréa
scuola e il noleggio per lo sci;

a) la struttura potra riqualificare la propria ceifg ricettiva con l'individuazione di posti
letto solo qualora cid sia espressamente previsilba dpianificazione urbanistica
provinciale e comunque fino ad un massimo teoricbpbsto letto per 33 mq di Sun;

b) e vietata la destinazione d’'uso alberghiera, cose definita dalla L.p. 15 maggio 2002,
n. 7 e ss. mm. ii. Sono consentiti solamente girasi di affittacamere come definiti
dall'art. 31 della medesima legge, escludendo tassaente tutte le altre tipologie extra-
alberghiere di cui all’art. 30 della L.p. 7/2002;

c¢)  Sun massima 1050 mgq;

d) altezza massima 6,00 m;

e) nel rispetto dei parametri di cui al presenticao, sono sempre consentite tutte le
categorie di intervento sull’edificio esistentepgmresa la demolizione e ricostruzione.

E ammessa, inoltre, la costruzione di volumetrigrirate per la realizzazione dei servizi

necessari alla funzionalita della struttura rifugsolo ed unicamente entro il perimetro delle

parti emergenti.
g) AREA S9: stazione di arrivo funivia “TarlentaRifugio Mantova
Zona destinata alla costruzione di volumetrie teomiad esclusiva destinazione: stazione a monte
funivia. Sono altresi ammesse tutte le strutturesadivizio integrate a supporto della clientela
turistica come bar ristorante e osservatorio deéagai, museo della guerra, ricovero per i
battipista, depositi e servizi igienici, spazi plepersonale, gestore, ecc., nonché locali tecnici
(trattamento aria e riscaldamento).

a) - Sun massima consentita con esclusione delbimip funiviario 750 mq;
b) - Sun massima fuori terra 450 mq;
c) - i materiali usati dovranno essere legno, ctitoezo, metallo, vetro, pietra del luogo per

il rivestimento delle murature esterne.
d) E consentito, inoltre, il recupero e valorizeea dei ruderi, trincee e sentieri esistenti.
e) In fase progettuale vanno affrontate in marée@irata le caratteristiche geomorfologiche
e geo-meccaniche del sito.
h) AREA S10: Stazioni di partenza impianti di rital
zone destinate alla costruzione di volumetrie teloai strettamente necessarie per opere
accessorie all'impianto di risalita (deposito, IEcper il pronto soccorso e similari) previste
dalla L.p. 7/1987 e ss. mm. ii. ad esclusiva degiione: stazioni a valle impianti di risalita.
Per limitare I'impatto nel paesaggio la staziongditenza della funivia Tarlenta — Rifugio
Mantova dovra essere parzialmente incassata mehtepredisponendo il rivestimento delle
murature esterne con pietrame locale applicatopadaoincerta.
Nella stazione di partenza della sciovia “Biancafesi Cogolo sono ammesse strutture di
servizio integrate e a supporto della clientelastima come servizi igienici, noleggio e
deposito sci, scuoldi sci, ufficio informazioni, biglietterie, con dssione di bar e negozi di
vicinato. L’ampliamento complessivo dell’edificigistente non potra superare la Sun di 150
mq.
1) AREA S11: Stazioni di arrivo impianti di risadit
zone destinate alla costruzione di volumetrie teltai ad esclusiva destinazione: arrivo
impianti di risalita.

Art. 41 Piste da sci per fondgp212]

1. Sono tracciati individuati nella cartografia ddRG in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del Sistema
Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale. Taliatciati durante il periodo di innevamento sono
abilitati all'esercizio dello sci da fondo.
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2.

La Pubblica Amministrazione puo inoltre indivade altre aree, esclusivamente per lo sci da fondo,
all’interno di aree a destinazione agricola, a pasca bosco e improduttive; in esse si applicano |
prescrizioni proprie dell’area in appartenenzatofagalvo il divieto di costruzioni fisse.

Nelle aree per lo sci da fondo sono ammessivatei di tipo provvisorio necessari al movimento
degli sciatori nonché la realizzazione di impianii innevamento artificiale ed illuminazione
notturna con punti luce posati in modo provvisoeigpostabili in funzione della disposizione del
tracciato della pista.

Art. 42 Aree cimiteriali [F801]

1.

Le aree sono individuate con apposita retinateléa cartografia del PRG in scala 1:10000, 1:5000
e 1:2000 del Sistema Insediativo - Produttivo -rdsfrutturale ed in scala 1:1000 per quanto
riguarda la cartografia dei Centri Storici. Talearsono occupate dai cimiteri esistenti e destinate
alle future espansioni di questi.

Nelle aree cimiteriali sono consentiti tutti ghiterventi inerenti la specificita dell’area e gta
previsto dalle leggi vigenti in materia.

Art. 43 Aree per attrezzature di livello locale -piazzola elicottero (h)[F215]

1.

2.

Le Aree per attrezzature di livello locale — zzela elicottero sono stabilmente destinate alle
infrastrutture ed agli impianti per il traffico @ con le loro pertinenze.

L’'area interessata € vincolata alla realizzagiaolh un’area per la sosta di un elicottero e per la
formazione di tutte quelle strutture ritenute inpdiasabili per il corretto utilizzo dell’area alloapo
prescelto. Sono pertanto consentite struttureriatie quali locali adibiti a deposito, locali acses,
locali per il pronto intervento, locali di servizimlle attrezzature previste da realizzarsi da parte
dell’Amministrazione pubblica, impianti tecnologidei servizi pubblici quali: centrali telefoniche e
simili, parcheggi pubblici a raso e/o interrati.

Le fasce di rispetto per I'esercizio del traffiaereo saranno determinate in sede di proget@zion
degli eliporti e di classificazione secondo la nativa internazionale e nazionale vigente in materia

Art. 44 Aree per infrastrutture tecnologiche e perimpianto di telecomunicazione -
infrastrutture tecnologiche (T) [F803]

1.

Le aree e i tracciati per infrastrutture tecigidbe, individuate nella cartografia del Sistema

Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale in sa&al:10000, 1:5000 e 1:2000 con apposita retinatura,
sono quelle destinate ad ospitare impianti di promhe, trasmissione e distribuzione dell’energia

elettrica e suoi servizi.

In tali aree & consentita la modifica, 'amplemo o la costruzione di manufatti e edifici neegse
funzionali agli impianti tecnologici installati.

La superficie coperta dei manufatti consentifircedente comma non potra eccedere la misura del
60% del lotto.

E comungque ammessa la costruzione di manufaitatieste dimensioni, ad uso esclusivamente
pubblico, in aree a diversa destinazione per impitetnologici di cui sopra, facenti parte di
progetti esecutivi debitamente assentiti dalla HagAbAmministrazione.

SEZIONE 6 AREE DESTINATE AD ATTIVITA' AGRO-
SILVO-PASTORALI

Art. 45 Norme generali per le aree destinate ad #vita agro-silvo-pastorali

1.

Le aree destinate ad attivitd agro-silvo-padit@@no riservate all'esercizio delle attivita agle e
silvo-pastorali, agli incolti produttivi ed aglilavamenti.

2. Le aree destinate ad attivita agro-silvo-pasitsralistinguono nel dettaglio in:

a) aree agricole del PUP e agricole di pregio ¢l Part. 45 bis);
b) altre aree agricole pregiate di rilevanza lo¢ate 46);
c) aree agricole di rilevanza locale (art. 48);
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d) altre aree agricole pregiate di rilevanza locale disciplina speciale (art. 49);
e) aree agricole per impianti agricoli - zooteciii (art. 50);

f) aree a bosco (art. 51);

g) aree a pascolo (art. 52);

h)  aree ad elevata integrita (art. 53);

i) area faunistica con specifico riferimento noriva{art. 54).

3. Negli edifici esistenti in tali aree possonoerssmantenute le destinazioni abitative in attdi Ta
edifici possono essere destinati a funzioni conmess le attivita agro-silvo-pastorali e agriturigsm
nei manufatti sparsi individuati nello studio dcopero del patrimonio edilizio montano € ammessa
la residenza permanente limitatamente ai manugtdtici sparsindividuati con la Tipologia &elle
schede di anali e progetto del PEM, in quanam riconducibili dal punto di vista tipologico e

formale agli edifici tradizionali di montagnéipelegia-8-Schede-di-analisi-e-progefio

4. Gli interventi negli edifici presenti all'inteondelle aree destinate ad attivita agro-silvo-padito
devono seguire la normativa e gli indirizzi previger il patrimonio montano evidenziati nel
fascicolo “Interventi di recupero del patrimonioilezlo montano tradizionale esistente e dei
manufatti storici sparsi non riconducibili dal panti vista tipologico e formale agli edifici
tradizionali di montagna”. Tali indirizzi sono elemti di riferimento generale per la progettazione.
E data facolta al tecnico abilitato di derogare sladldetti indirizzi in virtd di specifici studi ed
approfondimenti progettuali presentati nella redar tecnica o paesaggistica.

5. Le aree agricole nel territorio comunale vanoiwemente difese. Per le strutture zootecnichd&iGP
ha individuato la loro ubicazione nelle appositeeaagricole per impianti zootecnici (Z).

6. L'utilizzazione di fertilizzanti organici di cwdll’art. 29 della Deliberazione della Giunta Prusiale
n. 5460 del 12 giugno 1987, in attuazione della. 2p febbraio 1986, n. 4 “Adozione del piano
provinciale di risanamento delle acque”, & consangisclusivamente nei limiti fissati all’art. 30
della medesima delibera.

7. In tutte le aree agricole sono consentiti esehmente interventi urbanistici ed edilizi concemntida
realizzazione di:

a) Opere stradali di infrastrutturazione del terrd nel rispetto delle tipologie e dimensioni di
quelle esistenti e con requisiti fissati dall'att3ldella L.p. 15/2015. Nelle aree interessate dalla
presenza di terrazzamenti sorretti da muretti,plere di infrastrutturazione dovranno seguire |l
piu possibile quelle esistenti rispettando I'andatoedei muretti stessi. Per un miglior
inserimento nel paesaggio artificiale & necessadattarsi il piu possibile alla situazione
morfologica del terreno, limitando le opere di st&vdi riporto. Pertanto € consigliabile che i
nuovi tracciati vengano studiati attentamente, abyito nei tratti di attraversamento dei prati,
cercando di individuare le pendenze e l'ubicazidela sede stradale, in modo da evitare tagli
diagonali dei versanti particolarmente visibili. \Da inoltre essere scelta una larghezza ridotta
della sede stradale compatibile con la funzionéadstessa. Le rampe stradali inoltre dovranno
essere realizzate con pendenza poco accentuatartwpgmente sistemate e rinverdite. Le
murature di contenimento dovranno essere realizrat@ietra locale faccia a vista. Le
pavimentazioni dovranno essere in macadam e/aumbi

b) E ammessa la costruzione di manufatti per l@pica ai sensi dell’art. 85 del Regolamento
Urbanistico-Edilizio Provinciale.

c)  Non sono consentiti cambi culturali che portitia creazione di aree boscate. E pertanto vietata
la piantumazione di conifere o di alberature a meii alto fusto. E ammessa la piantumazione
di frutteti con esclusione dell'area di Covel.

d) Ove esistano muretti per i terrazzamenti qudstiranno essere mantenuti nella posizione
originaria e sistemati usando materiali e tecnmtsruttive tradizionali.

e) E consentita, con esclusione dell'area di Colelcostruzione di serre anche con opere
stabilmente infisse nel suolo ed il cui uso noegato al periodo di coltura. Qualora il lotto su
cui awviene tale edificazione confini con una zoesidenziale o mista, dovra essere rispettata,
da tale confine, una distanza minima di 5,00 m.

8. In tutte le aree agricole é vietata qualsiasitmzione provvisoria e I'utilizzo dei terreni acpo di
deposito anche se provvisorio.
9. L'agriturismo &€ ammesso come funzione complearerdll’agricoltura e limitatamente:
a) al riuso di edifici esistenti;
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10.

11.

12.

13.

b) nel rispetto dei requisiti (art. 79) e dei erit(art. 81) stabiliti dal Regolamento Urbanistico
Edilizio Provinciale;

c) nelrispetto delle leggi vigenti in materia.

d) In ogni caso i volumi adibiti a residenza nedteutture agrituristiche non possono superare |l
20% della Sun totale delle strutture edilizie.

La realizzazione dell’abitazione del condutt@gricolo nelle aree agricole € ammessa ai sensi

dell’art. 37 delle Norme di Attuazione del PUP nispetto dei requisiti soggettivi ed oggettivi diic
agli articoli 72 e 73 del Regolamento Urbanistiatitizio Provinciale e delle autorizzazioni di cui

all’art. 71 del medesimo regolamento.

Eventuali costruzioni presenti all'interno diea agricole, bosco, pascolo ed elevata integmita n

schedate sono assoggettate alla disciplina preystail patrimonio edilizio montano o per i

manufatti esistenti non riconducibili dal puntowista tipologico e formale agli edifici tradizional
di montagna nella conservazione dell’uso e delkatteristiche in essere della costruzione. Su tali
costruzioni quindi:

a) non € ammesso il cambio di destinazione d’'uso;

b) sono ammessi gli interventi di manutenzione rada, straordinaria, di restauro e di
risanamento conservativo;

c) sono ammessi gli interventi di demolizione cipnistino ambientale dei luoghi;

d) fino ad apposita integrazione della schedateiasdddetti manufatti come patrimonio edilizio
montano oppure come manufatti esistenti non ricoidu dal punto di vista tipologico e
formale agli edifici tradizionali di montagna.

Nei limiti delle facolta previste dall'art. 6;omma 2 del Regolamento Urbanistico-Edilizio
Provinciale la realizzazione di nuove stalle é tata, in base alle valenze ambientali e
paesaggistiche della Val di Peio, alle previsiogli’'drt. 50 delle presenti Norme di Attuazione.

| manufatti esistenti incongrui dal punto distaéi architettonico, non schedati e non considerati
edifici, nel rispetto dei diritti di terzi e dellaun esistente, possono essere riqualificati aii ®nsi
limiti dell’art. 111 della L.p. 15/2015, preferibilente secondo quanto previsto negli Schemi grafici
presenti nei Criteri tipologici paesaggistico-anmiadi. | Criteri tipologici paesaggistico-ambiernital
sono elementi di riferimento generale per la praggone. E data facolta al tecnico abilitato di
derogare dai suddetti Criteri in virtu di specifisiudi ed approfondimenti progettuali presentati
nella relazione tecnica o paesagagistica.

Art. 45bis Aree agricole del PUPart. 37 [E103] e aree agricole di pregio del PUR:=104]

1.

Le Aree agricole del PUP e le Aree agricolerigio del PUP sono individuate nella cartografia de
Sistema Insediativo - Produttivo - Infrastrutturdked PRG scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000. Tali aree
presentano delle peculiarita paesaggistiche divodéevalore che devono essere salvaguardate da
interventi che ne alterino I'attuale visione d’iesie.
Per garantire la conservazione e salvaguardia geculiarita paesaggistiche di notevole valore
citate al comma 1, le disposizioni contenute neglicoli 45 e 46 delle Norme di Attuazione del
PRG ritenute piu restrittive rispetto a quelle @mite negli articoli 37 e 38 delle Norme di
Attuazione del PUP sono quelle che non consentono:
a) la realizzazione di manufatti e infrastrutturesensi dei commi 3 e 4 dell’'art. 37 delle Norme di
Attuazione del PUP;
b) la realizzazione di nuovi edifici da destinackesercizi agrituristici previsti al comma 5
37 delle Norme di Attuazione del PUP.

Art. 46 Altre aree agricole pregiate di rilevanzalocale [E109]

1.

Sono individuate nella cartografia in scala DA@ 1:5000 e 1:2000 del Sistema Insediativo -
Produttivo - Infrastrutturale del PRG. Sono Aregi@gje pregiate di rilevanza locale quelle dove,

per l'accertata qualita dei suoli, per le reseaditte potenziali e per I'entita degli investimenti

operati, il mantenimento e lo sviluppo delle ativiagricole vanno considerati come esigenze di
rilievo provinciale, anche ai fini di tutela ambtate.
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2. Tali aree vanno fortemente difese e salvaguardal punto di vista paesaggistico evitando la
realizzazione di nuove strutture agricole (impiadricoli - zootecnici) da realizzarsi nelle appesi
aree previste dal PRG.

Art. 47 Stralciato Aree-agricole-per-nuovi-insediamenti-zootecnici

Art. 48 Aree agricole di rilevanza localge110]

1. Sono individuate nella cartografia in scala DA® 1:5000 e 1:2000 del Sistema Insediativo -
Produttivo - Infrastrutturale del PRG ed in esseosgia localizzati molti edifici a carattere agtico
e residenzialediresidenza-temporanedono aree destinate alla produzione agricola cagseptano
gualita e potenzialita complessivamente minori etsp alle Aree agricole pregiate di rilevanza
locale.

2. Pur presentando minor indispensabilita a finfiadi provinciali delle aree pregiate, risultano
comunque irrinunciabili nella loro entita globalerpil mantenimento e lo sviluppo delle attivita
agricole a livello comunale e fondamentali a liegbaesistico e urbanistico per il rapporto costruit
aree libere, la cui modificazione va sempre attmetate valutata. Per gli impianti zootecnici di
rilevante entita, il PRG ha individuato la loro chzione con apposita retinatura.

3. Nell’'area agricola situata a nord di Cogolo orrispondenza della sciovia esistente sono cortsenti
interventi di ammodernamento e ristrutturaziond'idgbianto esistente.

4. Nell’'area agricola situata a monte della stradavinciale (Localita Val) nelle immediate vicinanz
dell’edificio n. 5 — Tav. 1, indicato nelle schedecatalogazione del patrimonio edilizio montano
contrassegnato con apposita simbologia nella ta2dladel Sistema Insediativo - Produttivo -
Infrastrutturale, € consentita la realizzazioneudi manufatto agricolo per ricovero animali del
volume massimo di 400 mc da realizzarsi in legner. fale volume non é consentita la variazione

d'uso.

ine.
colo 74]

Art. 49 Altre aree agricole pregiate di rilevanzalocale con disciplina speciales109 z602]

1. Sono aree agricole situate a monte dell’abitditoCelledizzo, caratterizzate dalla presenza di
manufatti precari e costruzioni interrate adibit@legposito-garage al servizio delle abitazioni del
centro storico sottostante, individuati nella cgrtdia in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del Siatem
Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale del PRG

2. E possibile la realizzazione di costruzioni asteie e volumi interrati, oltre alla ricomposizéon
planivolumetrica degli esistenti.

3. Intali aree e consentita:

a) la formazione di accessi pedonali e di percpesiionali da pavimentare preferibilmente
mediante tappeto erboso o ghiaino;

b)  sopra i volumi interrati si dovra predisporreowstrato di almeno 50 cm di terreno vegetale per
consentire la realizzazione di orti/giardini;

c) i volumi interrati si dovranno realizzare sottolinea attuale del terreno e potranno essere
costruiti anche a confine del lotto limitrofo e edrati dal filo stradale esistente per consentire
eventuali ampliamenti della strada.
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Art. 50 Aree agricole per impianti agricoli zooteaici (Z) [E203]

1. Sono aree destinate alle attrezzature agricefeimpianti agricoli - zootecnici, individuate nall
cartografia in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 dstegha Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale
del PRG.

2. In tali aree sono consentiti, nel rispetto degumenti urbanistici e con particolare cura peer |
qualita del paesaggio, esclusivamente intervetiauistici ed edilizi concernenti:

a) nelle aree libere: la realizzazione di manufattifrastrutture attinenti lo svolgimento dellé\ata
produttive agricole e zootecniche esercitate peid@simente cosi come stabilito dall’art. 37,
comma 3 delle Norme di Attuazione del PUP e neleti® dei requisiti di funzionalita dell'art. 74
del Regolamento Urbanistico-Edilizio Provincial@ncesclusione di quelle di conservazione e
trasformazione dei prodotti agricoli a scala indat e degli allevamenti industriali;

b) nelle aree che gia presentano manufatti e infiigre attinenti lo svolgimento delle attivita
agricole zootecniche esercitate professionalmdatesalizzazione di manufatti e infrastrutture a
completamento di attivita produttive agricole e teoaiche esercitate professionalmente cosi come
stabilito dall’art. 37, comma 3 delle Norme di Adnione del PUP, con esclusione di quelle di
conservazione e trasformazione dei prodotti agrieolscala industriale e degli allevamenti
industriali;

c) nelle aree che gia presentano manufatti e inétasre attinenti lo svolgimento delle attivita
agricole zootecniche esercitate professionalmemteliamenti funzionali degli edifici esistenti,
anche staccati dai volumi principali al fine di ungualificazione delle attivita e delle tipologie
architettoniche.

d) La realizzazione dell'abitazione del conduttéreammessa ai sensi dell'art. 37 delle Norme di
Attuazione del PUP nel rispetto dei requisiti sdtigieed oggettivi di cui agli articoli 72 e 73 del
Regolamento Urbanistico-Edilizio Provinciale e delautorizzazioni di cui allart. 71 del
medesimo regolamento e con le modalita di cui @licolare dell’Assessore all’Urbanistica,
allAmbiente e alla Cooperazione di data 11 ma@d®

3. L'agriturismo & ammesso come funzione complearene possibile solo per gli edifici esistentieed
regolato dalle leggi vigenti in materia. In ognisoai volumi adibiti a residenza nelle strutture
agrituristiche non possono superare il 20% del m&uotale delle strutture edilizie ad uso agricolo.

4. L’edificazione delle aree deve avvenire nel eisp dei seguenti indici:

Lotto agricolo minimo 20000 mq
Lotto minimo di proprietd in area agricola di ribeza
locale sul quale si intende costruire il fabbricatg 1500 mq

complesso di fabbricati rurali
Uf Utilizzazione fondiaria massima, da calcolarsilla

superficie del lotto agricolo disponibile f 0,035 mg/mq
Altezza del Fronte massima 7,50 m
Altezza Massima 8,50m

Altezza del Fronte nel caso di fienili sovrapp@dta stalla | 9,50 m

Altezza Massima nel caso di fienili sovrappostaaitalla 10,50 m

5. L’edificazione delle aree deve avvenire secogliGchemi tipologici presenti nei Criteri tipolagi
paesaggistico-ambientali. Tali Schemi sono eleméintiferimento generale per la progettazione. E
data facolta al tecnico abilitato di derogare daddetti Schemi in virtu di specifici studi ed
approfondimenti progettuali presentati nella redar tecnica o paesaggistica.

6. Per gli edifici costruiti in tali aree dopo l'azione del PUC (07 dicembre 1975) é vietato il cebmb
di destinazione d'uso.

7. Per quanto concerne la raccolta e lo smaltimdetaifiuti organici si rinvia alle norme di cuila
L.p. 18 novembre 1978, n. 47 e ss. mm. ii.

8. In tali zone é vietato I'allevamento intensivicsdini e di pollame.

9. Nei volumi esistenti e in quelli nuovi & ammedsdtivita commerciale cosi come definita dalla
Parte quarta delle presenti Norme di Attuazione.
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+ Specifico riferimento normativo [2602]

10. Gli interventi per la realizzazione di un nuamianto zootecnico sulle pp.ff02742743749 750

#51-e779C.C. Comasine, al fine di mitigare I'impatto paggiatico degli interventi, dovranno:
a) escludere la realizzazione di fienili sovrappalth stalla;
b) escludere la realizzazione di depositi all’apert
C) conservare la vegetazione riparia sulla sporekdral orografica del torrente Noce, anche in
funzione di schermo visivo;

d) mantenere, per quanto possibile, aggregatipi cbifabbrica.
[Varianti v20/2024]

Art. 51 Aree a boscoE106]

1.

Sono Aree a bosco quelle occupate da boschudisi@si tipo secondo la definizione contenuta
nell’art. 2 della L.p. 11/2007, e destinate allatpzione del territorio, al mantenimento della ditaal
ambientale e alla funzione produttiva rivolta asialuppo della filiera foresta - legno e degli altr
prodotti e servizi assicurati dal bosco. | perirndélle aree a bosco sono indicati nella cartografi
scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del Sistema Indediatroduttivo - Infrastrutturale del PRG.

Nelle Aree a bosco sono consentiti tutti gliementi in coerenza con il Piano generale della
Provincia e del Piano forestale e montano, cort.lI’40 delle Norme di Attuazione del PUP e con
quanto previsto dal Piano del Parco:

Le Aree a bosco possono formare oggetto di bmnifigraria e di compensazione ai sensi
dell'articolo 38, comma 7 delle Norme di Attuaziodel PUP. In caso di trasformazione d'area a
bosco in area agricola sulla base dell'autorizzezidella competente autorita forestale, trova
applicazione la disciplina delle aree agricole digio ai sensi dell’art. 112, comma 4 della L.p. 4
agosto 2015, n.15.

Art. 52 Aree a pascolge107]

1.

Sono Aree a pascolo quelle caratterizzate daapgate e permanente vegetazione di flora erbacea
spontanea, secondo quanto previsto dalle dispegizioovinciali in materia, da riservare alla
promozione e allo sviluppo della zootecnia. | pairndelle aree a pascolo sono indicati nella
cartografia in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 dsfie$a Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale
del PRG.

Nell’ambito delle Aree a pascolo sono ammessilussvamente gli interventi previsti dagli
strumenti di pianificazione provinciale in matedaforeste e territorio montano, nonché interventi
edilizi e urbanistici miranti prioritariamente alléstrutturazione o alla realizzazione di manufatti
destinati ad attivita zootecniche e all'alloggiogtieaddetti, o di strutture e infrastrutture firedate
alla prima trasformazione dei prodotti della zooiac Nel'ambito del recupero dei manufatti
esistenti & consentita la destinazione d’'uso agsiioa, anche affiancata dall’attivita di maneggio

Al fine di favorire il presidio della montagna strutture esistenti da prima della data di eatrat
vigore del PUP 2008 (26/06/2008), dedicate akglpo ed alle attivita silvo-pastorali possono
essere utilizzate anche per attivita ricettivoAtiche di tipo agrituristico, o per esercizi pulsbli
(bar/ristorante) previa convenzione fra enti prefaii € amministrazione comunale, con la quale si
devono stabilire periodi di apertura e modalitatigee delle infrastrutture di accesso. Le attivita
devono essere esercitate rispettando le strutttiggnaria degli edifici garantendo la reversibilita
alla funzione originaria silvo-pastorale, pur daddgossibilita di realizzare impianti tecnologei
servizi igienico sanitari che potranno in ogni cassere funzionali alle attivita silvo-pastorali.

Art. 53 Aree a elevata integritaje10s]

1.

Sono zone individuate nella cartografia in sdate0000, 1:5000 e 1:2000 del Sistema Insediativo -
Produttivo - Infrastrutturale del PRG. Le Aree a&wlta integritd sono quelle in cui, per ragioni

legate all'altimetria, topografia ed alla conforrna®e geomorfologica di natura del suolo e di

accessibilita, non vi possono essere svolte adtistie comportino insediamenti stabili.

Nelle Aree a elevata integrita pud essere amakssealizzazione di manufatti speciali aventi la
sola funzione di presidio civile per la sicurezzel derritorio e di altre opere o infrastrutture
d'interesse generale, compresi i rifugi alpini.
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3. La nuova edificazione avverra attraverso intetvaliretto.

4. Per gli edifici esistenti nelle Aree a elevatdegrita si applicano le previsioni di cui all'a#5b,
commi 3, 4 e 11 delle presenti Norme di Attuazione.

5. Le aree ad elevata integrita sono costituiteodae e rupi boscate.

6. Fatto salvo quanto specificamente previsto ddleme di Attuazione del PRG, per la tutela delle
aree del presente articolo si applica la normadiveettore.

Art. 53bis ghiaceiatstralciato e-sestituito-dallart-5-quater

Art. 54 Area faunistica con specifico riferimentonormativo [z602]

1. Sono zone individuate nella cartografia in scatB0000, 1:5000 e 1:2000 del Sistema Insediativo-
Produttivo - Infrastrutturale del PRG.

2. All'interno di queste aree sono consentiti tgttiinterventi inerenti la specificita dell’area.

3. All'interno di queste aree vale inoltre quantoeysto dall’art. 45 delle presenti Norme di
Attuazione.

SEZIONE 7 FASCE E ZONE DI RISPETTO E TUTELA

Art. 55 Norme generali per le fasce di rispetto

1. Le aree di rispetto hanno lo scopo di protegderénfrastrutture esistenti o previste dal PRG.
Quando non espressamente rappresentate nellaredrdodi piano, si applicano le distanze definite
alla parte terza delle Norme di Attuazione.

2. Le fasce di rispetto, pur essendo inedificalpitissono essere computate ai fini della determomazi
della volumetria edificabile nel rispetto delle na di zona.

Art. 56 Fasce di rispetto cimiterialgci01]

1. Nelle fasce di rispetto cimiteriale trova appii®mne la disciplina dell’art. 62 della L.p. 4 agos
2015, n. 15 e dell’art. 9 del Regolamento Urbaaodgsttdilizio Provinciale.

Art. 57 Fascia di rispetto elettrodottoG104]

1. Il PRG individua nella Cartografia di Piano glettrodotti ad alta e media tensione nel territori
comunale. Con riferimento a nuovi insediamentipmossimita degli elettrodotti che prevedano la
potenziale permanenza di persone superiore a 4iored, previa richiesta, il gestore della linea
elettrica provvede alla determinazione della DPistahza di prima approssimazione) in ossequio al
D.M. 29 maggio 2008.

2. Con riguardo ai limiti massimi di esposizionecampi magnetici ai sensi del D.P.C.M. 8 luglio
2003, negli interventi relativi a nuovi insediamenbnnotati da permanenza non inferiore a 4
ore/giorno, in prossimita di elettrodotti dovra @%s determinata preventivamente la fascia di
rispetto a garanzia del soddisfacimento degli ¢ivietli qualita stabiliti dal D.P.C.M. in parola.
Tale fascia dovra essere calcolata cosi come poeaiomma precedente.

3. Le cabine di trasformazione, ai sensi dell’&t.comma 1, lett. e) della L. 36/2001, sono da
considerarsi al pari degli elettrodotti e sono getd soggette alla determinazione della DPA e delle
conseguenti fasce di rispetto.

4. Vale inoltre quanto previsto dalla Deliberazioted Consiglio comunale n. 33, del 15 settembre
2008 relativo alle direttive a carattere generade gssicurare il corretto insediamento urbaniséico
territoriale di nuovi impianti di telecomunicaziane

Art. 58 Fascia di rispetto aero portuale/Gi114]

1. Le aree dirispetto sono quelle individuate amrispondenza dell’area aeroportuale nella cartogra
in scala 1:10000, 1:5000 e 1:2000 del PRG.

Adozione preliminare pag. 47



P.R.G. Comune di Peio Norme di Attuazione

Art. 59 Condotta forzata efascia di rispetto[F446]

1. Le fasce di rispetto relative alla condotta &tez di fondovalle non sono riportate in cartografia
Sono pari a 5,00 m su ciascun lato, a partire a&dlé del tracciato, riducibili previa autorizzazon
della Giunta comunale.

Art. 60 Fascia diprotezione rispette-fluviale [z312]
1. Le Fasce di rispetto fluviale sono individuatd BGUAP.

2. All'interno delle fasce di protezione fluvialeale quanto previsto dall'art. 23 delle Norme di
Attuazione del PUP e dalla Parte VI “Ambiti fluwatlel PGUAP.

3. Sono inoltre cogenti tutte le previsioni dettatel Piano di tutela delle acque approvato con
Deliberazione della Giunta Provinciale del 16 fedbr2015, n. 233. L'individuazione di zone per la
fruizione pubblica e subordinata alla verifica @iusezza rispetto al pericolo idraulico.

4. Gli interventi che ricadono nelle fasce di rigpadraulico di un corso d'acqua iscritto nell’ak®
delle acque pubbliche (10 m di larghezza dalle dpdm nell’ambito del demanio idrico provinciale
devono sottostare al dettato della legge proviec&luglio 1976, n. 18 e ss. mm. ii. e del relativo
Regolamento di attuazione emanato con D.P.P. 1.222teg. del 20 settembre 2013. Lungo i corsi
d’acqua e inoltre necessario mantenere la vegeatazigparia evitando movimenti di terra e
interventi di modificazione dell’'uso del suolo chessano compromettere o ridurre tale fascia. Sono
fatti salvi gli interventi di sistemazione idrawice forestale, di riqualificazione ambientale, di
manutenzione straordinaria e restauro di manuéattitenti, di realizzazione di percorsi pedonadi. L
realizzazione di nuova viabilita veicolare é coriganesclusivamente qualora assolutamente
necessaria e non diversamente localizzabile ovvarauanto funzionale alla valorizzazione
didattica degli ambiti fluviali.

5. Gli interventi in fregio ai corsi d’acqua, in@t devono rispettare i contenuti dell’art. 9 dellp. 23
maggio 2007, n. 11 e ss. mm. ii.

6. Gli interventi sui corsi d’acqua devono rispedtacontenuti degli articoli 28 e 29 del Capo Mlde
Norme di Attuazione del Piano Generale di Utilizoaze delle Acque Pubbliche.

7. Gli interventi di sistemazione idraulico-fordst@ompresi quelli di manutenzione sui corsi d’aqu
sono disciplinati degli articoli 9 e 10 della L28 maggio 2007, n. 11 e ss. mm. ii.

8. In tale fascia le particelle demaniali sono canue da ricomprendere tra le aree a elevata inéegri
di cui all'art. 53 delle presenti Norme di Attuarnm

9. Nelle aree agricole poste lungo i corsi d'acqua inoltre osservato quanto disposto dalla
Deliberazione della Giunta Provinciale n. 5460 d&l giugno 1987, in attuazione della L.p. 27
febbraio 1986, n. 4 “Adozione del piano provincidierisanamento delle acque” con riguardo allo
smaltimento dei liguami ed alla Deliberazione d&lianta Provinciale n. 682 del 5 maggio 2017.

Art. 60bis Area ditutela, rispetto eprotezione di pozzi e sorgenti

1. La Carta delle Risorse Idriche prevista dall'&1 delle Norme di Attuazione del PUP e approvata
con Deliberazione della Giunta Provinciale n. 228 05 settembre 2008 prevale rispetto ad ogni
contenuto del PRG.

Art. 60ter Ambito fluviale di interesse ecologicqgzs29]

1. Gli Ambiti fluviali di interesse ecologico, indduati dal Piano Generale di Utilizzazione delle
Acque Pubbliche (art. 33 delle Norme di Attuaziotel PGUAP), corrispondenti alle aree di
protezione fluviale definite dal PUP (art. 23 delidorme di Attuazione del PUP), sono
specificatamente individuati nella cartografia d&dRG in scala 1:10.000, 1:5000 e 1:2000 del
Sistema Insediativo — Produttivo — Infrastrutturale

2. Negli Ambiti fluviali di interesse ecologico walquanto disposto dall’art. 23 delle Norme di
Attuazione del PUP e dalla parte VI “Ambiti fluviadel PGUAP.

3. Gli ambiti di interesse ecologico mediocre edvato coincidono con il perimetro della fascia di
protezione fluviale.
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Art. 61 Zona di protezione di sorgenti termali[z602]
1. Le aree dirispetto sono quelle individuate dnrispondenza delle sorgenti a Peio Fonti.

2. All'interno delle aree é vietato qualsiasi intento che modifichi lo stato attuale dei luoghi con
esclusione dello sfalcio dei prati. L'area dovr&exe opportunamente protetta con recinzioni in
legno.

3. All'interno dell'area si prevede la possibiliih realizzare i manufatti necessari alla messa in
sicurezza del pozzetto di prelievo alla sorgente.

Art. 62 Aree di protezione laghi[z310]

1. Le Aree di protezione dei laghi situati a quotieriore ai 1600 m sul livello del mare sono geell
individuate nelle tavole delle reti ecologiche aeniali del PUP e disciplinate dall’art. 22 del PUP.

2. In tali aree sono consentiti esclusivamente rugeti di trasformazione edilizia e urbanistica
concernenti opere pubbliche o di interesse pubbliom esclusione di nuove strutture ricettive o di
ampliamenti di strutture esistenti comportanti umanto di ricettivita.

3. Gli edifici esistenti possono essere ampliagi, limiti stabiliti dall’art. 22 del PUP, al soldrfe di
garantire la funzionalita relativamente al rispettelle norme igienico-sanitarie, fermo restando
guanto previsto dal comma precedente.

4. Sul territorio del Comune di Peio il PUP noniudua nessuna area.

Art. 63 Fasce di rispetto stradale e ferroviarigGc103]

1. E lo spazio laterale alle strade che va riserpar eventuali ampliamenti o modificazioni delbed
sedi, ad altri possibili interventi di miglioramenb equipaggiamento delle medesime laddove
specificatamente previsto, nonché a funzioni durgzza e di protezione degli abitati e degli spazi
aperti dal rumore, dall'inquinamento e da altri siip negativi del traffico veicolare sul contesto
circostante.Le opere di ampliamento, messa in sicurezza, zzatione di marciapiedi &€ sempre
ammessa all'interno della fascia di rispetto arsdt@on specificatamente indicato nelle cartografie
di PRG.

2. Nelle fasce di rispetto dei tracciati stradalviétata qualsiasi nuova edificazione, anche sitto
livello naturale del terreno, ad esclusione di tpeklativa alle opere di infrastrutturazione del
territorio, agli impianti tecnologici a rete, aghpianti di manutenzione stradale (rimessaggi di
mezzi, edifici per la custodia e manutenzione stiadsilos, depositi e tettoie per i materiali dr&
ed efficienza dei manti stradali).

3. Gili edifici esistenti ricadenti nelle fasce tipetto stradale sono soggetti alle norme di zorauidal
presente PRG.

4. Subordinatamente all’osservanza delle normeedge e fatte salve le disposizioni di zona, e
consentito 'ampliamento, fuori terra o in sottokyodegli edifici esistenti nelle fasce di rispetto
stradali purché detto ampliamento non si avvicihicalio stradale piu della parte emergente
dell’edificio stesso e senza che vengano realizaativi accessi.

5. L’entita massima dell’lampliamento € determinagdla misura del 20% della Sun preesistente alla
data in vigore della L.p. 9 novembre 87, n. 26.

6. L'ampiezza delle fasce di rispetto dei traccstadali € determinata nel modo seguente:

a) Al di fuori delle zone specificatamente desgnail’insediamento, I'ampiezza delle fasce di
rispetto a protezione del nastro stradale, ancorgreé evidenziate dalla Cartografia di Piano,
risulta dalla tabella B di cui all’art. 3 del Testoordinato dell’Allegato parte integrante della
Deliberazione della Giunta Provinciale n. 909 delfebbraio 1995, come riapprovato con
Deliberazione della Giunta Provinciale n. 890 deh&ggio 2006 e successivamente modificato
con Deliberazioni n. 1427 del 1 luglio 2011 e n82@el 4 ottobre 2013.

b) Allinterno del centro abitato e nelle zone dfieatamente destinate allinsediamento (con
esclusione della viabilita a fondo cieco a servidigingoli edifici o di insediamenti) 'ampiezza
delle fasce di rispetto a protezione del nastradstie, ancorché non evidenziate dalla Cartografia
di Piano, risulta dalla tabella C di cui all'artdél Testo coordinato dell’Allegato parte integeant
della Deliberazione della Giunta Provinciale n. 9 3 febbraio 1995, come riapprovato con
Deliberazione della Giunta Provinciale n. 890 deh&ggio 2006 e successivamente modificato
con Deliberazioni n. 1427 del 1 luglio 2011 e n82@el 4 ottobre 2013.

Adozione preliminare pag. 49



P.R.G. Comune di Peio Norme di Attuazione

10.

L'ampiezza delle fasce di rispetto previste dafladlla C, come competenza diretta degli strumenti
urbanistici comunali, sono applicate nella misureb®0 m. Tali distanze possono essere ridotte,
previa deroga ai sensi dell'art. 97, comma 3 delfa 15/2015, nella misura massima del 50% per la
realizzazione di costruzioni accessorie e per &izeazione di parcheggi interrati ai sensi detl'ar
99 della L.p. 15/2015.

E facolta del’Amministrazione comunale prediggo appositi elaborati grafici, riportanti
I'indicazione della sistemazione del piano viarifufnero e dimensioni delle corsie veicolari, dei
marciapiedi, delle corsie di sosta, dei parcheggsimilari) compresa l'eventuale presenza di
elementi di arredo.

Le misure trasversali delle strade e dei singt#éimenti che le compongono nonché dei percorsi
ciclabili e pedonali possono essere modificate yrgformarsi alle disposizioni tecniche vigenti in
materia.

Le indicazioni (fasce di rispetto) contenutelamehrtografia di PRG per incroci e svincoli nomha
valore prescrittivo; I'esatto andamento di tali opesara definito in sede di progetto e dovra
comunque avvenire all'interno della relativa fasgiaispetto stradale.

All'interno della fascia di rispetto stradaledal confine con spazi pubblici aperti al traffico
veicolare, di norma, dovra sempre essere garanttéranco libero di 50 cm da qualsiasi ostacolo
(mura, cordoli recinzioni, paletti, barriere, callice simili) anche nel caso esistano gia edifiosti

a distanze inferiori 0 a filo strada. Deroghe @& tdistanza potranno essere concesse di volta ta vol
da parte della Giunta Comunale, previo parere del&, nel caso di necessita e nel contempo non
si ravvedano problemi per la sicurezza stradaleoa problematiche relative alla pulizia e
manutenzione della strada (sgombero neve, riasiia¢taecc.). Tale norma si applica solo per gli
interventi da effettuare da parte di privati e soapplica per I'esecuzione di opere pubbliche.

Art. 63bis Tutela dall'inquinamento acustico

1.

Alla richiesta di titoli edilizi relativi a nuavmpianti ed infrastrutture adibiti ad attivitaquiuttive,
sportive e ricreative e a strutture di servizi coemomali polifunzionali deve essere allegata
documentazione di previsione di impatto acusticooado le previsioni dell’art. 8, comma 4, della
legge 26 ottobre 1995, n. 447.

La domanda permesso di costruire nonché la S@lative all'esercizio delle attivita di cui al
comma precedente, laddove si prevedano emissiopergui ai valori limite assoluti, deve
contenere le indicazioni delle misure previsteipeontenimento delle emissioni sonore.

E fatto obbligo di produrre una valutazione [s@nale del clima acustico in sede di approvazione
di piani attuativi o comunque di formazione deblit edilizio per le seguenti attivita:

a) Scuole e asili;

b)  Ospedali

c) Case di cura e/o di riposo;

d)  Parchi pubblici urbani ed extraurbani;

Nuovi insediamenti residenziali in prossimita strade di qualsiasi classe, eliporti, discoteche,
pubblici esercizi ove siano installati impianti @achinari rumorosi, impianti sportivi e ricreativi.

In dipendenza delle risultanze di tale valutagiprevisionale, dovra essere allegato alla pratica
studio atto a definire le soluzioni tecniche dattale per garantire adeguata protezione dal rumore
delle aree e degli ambienti previsti.

E facolta del Comune richiedere uno studio diatto acustico ai soggetti titolari di progetti jpeoe
relative alla realizzazione, alla modifica o al gmtiamento di aviosuperfici ed eliporti; strade
extraurbane, urbane e locali secondo la classifiogzdi cui al D. Lgs. 30 aprile 1992, n. 285;
discoteche; circoli privati e pubblici esercizi osgno installati macchinari e/o impianti rumorosi;
impianti sportivi e ricreativi; in ottemperanzaelrevisioni della L. 26 ottobre 1995, n. 447.

Tutte le attivitd comportanti trasformazione amtstica ed edilizia nel territorio comunale dovran

in ogni caso essere conformi al regolamento e ah@idi zonizzazione acustica approvato con
Delibera del Consiglio Comunale n. 5 del 13 marf®2 che, con riferimento particolare alla
zonizzazione, prevale sulle disposizioni di ordgemerale.
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Art. 64 Siti archeologici[z303]

1. Si tratta di aree interessate da ritrovamenitidizi archeologici che ne motivano una particolare
tutela.

2. La classificazione e le perimetrazioni dei sitille tavole grafiche seguono le indicazioni della
Soprintendenza per i beni culturali, Ufficio bemcleologici della PAT (di seguito SBC-UBA), che
potra eseguire sopralluoghi e segnalare eventuadiifiche/integrazioni sui perimetri o sulla classe
di tutela (01-02), secondo le caratteristiche djus® descritte:

1. AREE A TUTELA 01
Sito contestualizzato, vincolato a ben precise mooonservative ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004,
n. 42 e ss. mm. ii. Codice dei beni culturali e gaésaggio. Qualsiasi intervento di modifica € gretd
soggetto ad autorizzazione della SBC-UBA.

2. AREE A TUTELA 02
Sito contestualizzato archeologicamente ancoraaatihon sottoposto a rigide limitazioni d'uso. Gli
interventi antropici di trasformazione si attueransotto il controllo diretto della SBC-UBA. L’area
indagata potra, ai sensi delle normative vigensiseee totalmente indagata o sottoposta a vincolo
secondo le disposizioni di cui all’art. 13 del Dd.@2 gennaio 2004, n. 42 e ss. mm. ii. (areachios
01).
Allo scopo di garantire la tutela delle aree ahiscarcheologico, ove siano previste opere di sa&loo
movimento terra, € di primaria importanza la poiis#fy da parte della SBC-UBA, di acquisire con
congruo anticipo il maggior numero di informaziarnica i lavori che si intendono eseguire, per poter
cosi programmare gli interventi del caso. A talepsr I'Ufficio Tecnico comunale dara notizia alla
SBC-UBA, con congruo anticipo di tempo, di tutpriogetti che comportino scavi e/o movimenti terra,
in modo da poter concordare con le parti intereskastrategie piu opportune di tutela archeologieba
rispetto della vigente normativa sui Beni culturdlielle aree gia indicate come a tutela 02, tuliti g
interventi di ristrutturazione e riqualificazionéikzia, come previsti dalla L.p. 15/2015 e ss. nmim.
che prevedano ampliamenti del sedime originariosgeiimi storici, e comunque attivita che comporti
scavo e/o movimento terra, dovranno essere segaalkatipatamente alla SBC-UBA.

3. AREE DI PROPRIETA’ PUBBLICA
Su tutto il territorio comunale, per quanto riguarte aree di proprietd pubblica destinate alla
realizzazione di opere pubbliche o di interessebfiob (es. reti tecnologiche, impianti di irriganie,
etc.) disciplinate dalla L.p. 26/1993 e ss. mm, di fini della verifica preventiva per l'interesse
archeologico, si applicano le disposizioni previgaédi’art. 14, comma 3 bis della L.p. 26/1993 eram.
ii., secondo quanto disposto dall’art. 25 del D.Ld€/2016 (verifica preventiva dell'interesse
archeologico).
3. Su tutto il territorio comunale rimangono sempreomungue in vigore le disposizioni di cui
all’art. 90 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, ailobbligo di denuncia all’autoritd competente da
parte di chiunque compia scoperte fortuite di eletindi presumibile interesse archeologico.

SEZIONE 8 ATTREZZATURE RELATIVE ALLA MOBILITA'

Art. 65 Strade [F601 F602 F501 F502 F409 F410 F412 F413 F416 FB17

1. | tracciati stradali che costituiscono la retendamentale dell'organizzazione urbanistica del
territorio comunale si distinguono in strade egiitee di progetto, in coerenza con il Piano
Urbanistico Provinciale.

2. La rete stradale, comprensiva delle galleriestenti, € rappresentata nella cartografia in scala
1:10000 e 1:5000 del PRG e, all'interno e in progsi dei centri abitati, nella cartografia alla lsca
1:1000.

3. Le caratteristiche tecniche di ciascuna categdiistrade, I'ampiezza e i limiti di utilizzo dellasce
di rispetto dei tracciati nuovi e di quelli da potgare, nonché i relativi nodi sono determinati nel
rispetto di quanto stabilito dal Testo coordinatdl'dllegato parte integrante della Deliberazione
della Giunta Provinciale n. 909 di data 3 febbra89®5 come riapprovato con Deliberazione della
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Giunta Provinciale n. 890 del 5 maggio 2006 e sssi#amente modificato con Deliberazioni n.
1427 del 1 luglio 2011 e n. 2088 del 4 ottobre 2013

4. Nei tratti compresi in aree di nuova edificagoro di ristrutturazione dovranno essere
particolarmente curati gli aspetti connessi cositairezza del traffico, specie di quello pedonale ¢
particolare riguardo alla eliminazione delle ba®iarchitettoniche.

5. Dove possibile ed opportuno, la larghezza derciapiedi deve essere tale da consentire la
piantumazione di alberature.

6. | tracciati e le larghezze delle nuove stradbane e extraurbane previste nella cartografiaPteb
sono indicativi, e ne viene rinviata la definizioalemomento della progettazione esecutiva. Rimane
pero assodato che la definizione dei tracciati doawvenire all’interno delle relative fasce di
rispetto.

7. Particolari prescrizioni relative agli interveedilizi riguardanti le aree prospicienti la vilita di
PRG potranno essere impartite dall'Amministrazi@oeunale, per non pregiudicare la corretta
realizzazione delle strade.

8. L'accesso agli edifici previsti all'interno dellaree destinate all'insediamento deve avvenire
direttamente dalle strade esistenti o di progetévigte dal PRG e non da altre parti del territorio

9. Il vincolo prodotto da strade di progetto e/opdenziare € rivisto ai sensi dell’art. 44 commiaid,
della L.p. 4 agosto 2015, n. 15.

10. Le distanze previste sono misurate attravedsagpositi metodi di cui all’art. 2 del | Testo
coordinato dell’Allegato parte integrante della Detazione della Giunta Provinciale n. 909 di data
3 febbraio 1995 come riapprovato con Deliberazidekba Giunta Provinciale n. 890 del 5 maggio
2006 e successivamente modificato con Deliberazmorili427 del 1 luglio 2011 e n. 2088 del 4
ottobre 2013.

11. Le categorie di strade previste dal PRG sono:

a) strade diterza categoria esistenti;

b) strade diterza categoria esistenti da potegiziar
c) strada di quarta categoria esistenti;

d) strade di quarta categoria esistenti da poteszia
e) strade locadlire-stradp

f) strade locafltre-stradala potenziare;

g) strade locadlire-stradai progetto.

Art. 66 Viabilita rurale e boschiva

1. La viabilita rurale e boschiva & destinata alsporto della produzione agricola e boschiva, ed
all'accesso ai fondi ed ai fabbricati rurali, aspali e similari. Tale viabilita deve preferibilnien
mantenere |'attuale sviluppo planimetrico e le ttarestiche geometriche, fisiche e le opere d'arte
con paramento di sostegno a monte ed a valle,al&zarsi in pietra faccia a vista.

2. Lungo la viabilitd rurale e boschiva &€ ammessgpledisposizione di piazzole di scambio per
I'incrocio dei mezzi e parcheggi di servizio, niepetto degli elementi fisici esistenti.

3. Per le strade di progetto e gli ampliamenti mestessari da problemi di scorrimento la larghezza
della sede stradale dovra essere inferiore ai 3,00

4. | nuovi tracciati o gli ampliamenti di quelli istenti dovranno essere realizzati nel rispetto dei
Criteri tipologici paesaggistico-ambientali del PRG

5. La viabilita agricola e boschiva puo essere sempealizzata ai sensi dell'art. 113 della L.p.
15/2015, all'interno delle zone disciplinate dadiivumento urbanistico come aree agricole o silvo-
pastorali.

Art. 67 Piste ciclabili esistenti e piste ciclabildi progetto [F420 F421]

1. Nelle planimetrie del PRG in scala 1:10000, 0@ 1:2000 sono indicate con apposita simbologia
le sedi viarie da utilizzare come percorsi cicla@eali esistenti e di progetto, disciplinate aisien
della L.p. 11 giugno 2010, n. 12. | tracciati firmla progettazione esecutiva hanno valore
orientativo e, pur da ritenersi vincolanti per quanguarda i previsti collegamenti, dovranno esser
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specificati nelle caratteristiche planimetriche,sdzione, di quote e di arredo, nel progetto péer gl
interventi edilizi diretti.

Le aree ad essi destinate sono inedificabili pea larghezza di 2,00 m dall’asse indicato in
cartografia.

3. Nella loro realizzazione deve essere garantoxésso ai fondi e ai lotti limitrofi.

Il percorso pedonale previsto in localita Peantr dovra essere realizzato coperto e con strattur
gradonata mobile a spese dei lottizzanti del PL.14.
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TIToLO 3 - MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL PRG

Art. 68 Modalita di attuazione del PRG

1. Il PRG si attua per mezzo di interventi editimietti, accordi urbanistici, e piani attuativi sedo le
modalita previste dalla presente normativa, nong® mezzo di piani di riqualificazione
urbanistica.

2. Gli strumenti di attuazione e di riqualificazenrbana, gli accordi urbanistici e gli interveditietti
devono rispettare tutte le destinazioni e presonizindicate nella Cartografia di Piano e nelle
presenti Norme di Attuazione.

3. In caso di non corrispondenza tra tavole a sdi@ersa, fa testo la tavola a scala piu dettagliat

4. La Relazione Generale costituisce un supportadittere interpretativo e progettuale.

Art. 69 Intervento edilizio diretto

1. In tutte le zone del territorio comunale in o@in sia prescritto un intervento urbanistico preien
o la redazione di un piano attuativo, il PRG suatinediante l'intervento edilizio diretto.

2. In merito ai titoli edilizi I'intervento ediliz diretto & soggetto alle disposizioni della L.pagbsto
2015, n. 15 e del Regolamento Urbanistico-EdilRrovinciale.

Art. 69bis Area soggetta ad accordo urbanisticgzsis)

1. Il Comune puo stipulare accordi urbanistici amggetti pubblici e privati interessati ai sengies
limiti dell’art. 25 della L.p. 4 agosto 2015, n..15

2. Il Piano Regolatore Generale recepisce espraesgangli accordi attraverso apposita individuazione
cartografica nella Carta del Sistema Insediativ®reduttivo — Infrastrutturale e nella Carta del
Piano di Tutela degli Insediamenti Storici.

3. L’accordo urbanistico AU.1 trova applicazionesedo quanto disposto degli articoli 37 e 88 delle
presenti Norme di Attuazione e dell’art. 25 dellp L4 agosto 2015, n. 15.

4. L’accordo urbanistico AU.2 trova applicazionesedo quanto disposto dall’art. 16, comma 3 delle
presenti Norme di Attuazione e dell’art. 25 dell@ L4 agosto 2015, n. 15.

Art. 70 Piani attuativi
1. La formazione di Piano Attuativo e obbligatorialle aree del territorio comunale espressamente
indicate nelle tavole e dalle Norme di Attuaziored BRG e richiede una progettazione urbanistica
intermedia tra il PRG e lintervento edilizio diet Deve estendersi all'intero ambito territoriale
indicato dal PRG. Il Piano Attuativo puo essereaid dal Comune o dai privati.
2. 1l PRG indica i seguenti piani attuativi di irdiva comunale e privata:
a) Piani Attuativi a Fini Generali (PX3
b)  Piani di Lottizzazione (PL);
c) Piani di Riqualificazione Urbana (RU);
d) Aree soggette a trasformazione perequativa (TP).
3. | contenuti e le modalita di formazione dei piattuativi sono quelli previsti dall'art. 49 e s@ssivi
della L.P. 4 agosto 2015, n. 15 e dagli articoli54,6 e 7 del Regolamento Urbanistico-Edilizio
Provinciale, salvo ulteriori specificazioni di cenuto previste dalle presenti Norme di Attuazione.

Art. 70bis
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Art. 71 Piani di lottizzazione (PL-n)[z504]

1. Il Piano di Lottizzazione (art. 50 e seguentp.L15/2015 e art. 4, comma 3 del Regolamento
Urbanistico-Edilizio Provinciale) e lo strumentobanistico attuativo per l'insediamento di nuovi
complessi residenziali, produttivi e multifunzionatediante un disegno infrastrutturale razionale,
nelle aree a tale scopo delimitate dal PRG neltéogeaafia in scala 1:10.000, 1:5000 e 1:2000 del
Sistema Insediativo - Produttivo - Infrastrutturale

2. Il Piano di Lottizzazione deve organicamenteuandyarsi nel disegno del PRG, tenendo conto delle
indicazioni specifiche sull'area e sull'intornorifieandone I'attendibilita attuativa, anche rigdar
ai tempi di esecuzione.

3. Nelle aree soggette a formazione di PL, i prtari, singolarmente o riuniti in consorzio, previa
stipula di una convenzione, devono proporre un ®ia Lottizzazione con previsioni
planivolumetriche esteso all'ambito di interventeevpsto dal PRG nella cartografia in scala
1:10000, 1:5000 e 1:2000. Qualora i privati siamadiempienti l'iniziativa della formazione dei PL
obbligatori viene assunta dal Comune. Il Comune gltiiesi approvare un apposito Piano Guida di
carattere preliminare.

4. | Piani di Lottizzazione, nel rispetto della ®ige disciplina urbanistica, devono prevedere una
composizione edilizia razionalmente concepita edoamicamente inserita nell'ambiente.

5. Fino alla stipula della relativa convenzione mooonsentito avviare anche solo in parte esecazion
del PL. Fino a quando non e stato attivato il Péglhedifici esistenti nell'area sottoposta a Phso
consentiti ampliamenti fino al raggiungimento deldlice di Utilizzazione Fondiaria previsto per la
zona sul lotto di pertinenza dell’edificio.

Art. 72 Piano di riqualificazione urbana (Ru-n)[c104]

1. | Piani di Riqualificazione Urbana coinvolgonoea pubbliche, aree private e aree di interesse
collettivo particolarmente delicate sotto il profilpaesaggistico e storico ed individuate dalla
Cartografia di Piano come Aree di riqualificaziamdana e territoriale (Ru).

2. In assenza del Piano, all'interno del perimétrdicato, sono consentiti solamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, senza zamng di volume e di destinazione d’'uso dei
manufatti esistenti; mentre per le aree libere sonasentite solo opere che non modifichino
I'attuale destinazione d’uso.

3. Il Piano di Riqualificazione Urbana potra degere modifiche all’assetto urbanistico dell’area
interessata, anche relativamente alle unita edilizivate e alle relative aree di pertinenza, naigv
da ragioni di carattere pubblico e di riqualificazé ambientale, coordinate con l'art. 49, comma 4,
della L.p. 15/2015 che prevede che la deliberapgir@avazione del Consiglio comunale costituisce
adozione di variante al PRG.

4. 1l Piano di Riqualificazione Urbana TP.3 é redatel rispetto dell’art. 21 delle presenti Normie d
Attuazione e degli articoli 4, 5, 6 e 7 del Regotanto Urbanistico-Edilizio Provinciale.

Art. 73 Area soggetta a trasformazione perequativazsos]

1. Le Aree soggette a trasformazione perequativao sodividuate nella cartografia del PRG e
dovranno attuarsi nel rispetto dei contenuti dagiicoli 25, 26 e 27 della L.p. 15/2015.

2. | Piani Attuativi, ovvero i permessi di costriiconvenzionati, per I'edificazione delle aree dann
applicazione ai contenuti degli articoli 14 e 21lel@resenti Norme di Attuazione e sono redatti in
conformita agli articoli 4, 5, 6 e 7 del Regolanehirbanistico-Edilizio Provinciale.

Art. 74 Vincoli di inedificabilita decennalegzs10]
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1. Le aree oggetto di trasformazione in zone ust@hie inedificabili con variante al PRG effettuata
sensi dell'articolo 45, comma 4 della L.P. 15/204&n possono essere oggetto di ripristino della
edificabilita, con ulteriori procedure di varianper un periodo minimo di dieci anni.

2. Trascorso tale termine la modifica di destinagiali zona € ammessa applicando le ordinarie
procedure di variante al PRG previste dalla leggwipciale ed in coerenza con i criteri e vincoli
previsti dal PUP e dalle norme e piani sovraordialaPRG.

3. La cartografia di PRG riporta con apposito gédi Z610 il riferimento al vincolo del presente
articolo distinguendo i diversi periodi con i quabno stati introdotti gli stessi vincoli affinclsé
possa determinare con precisione la data di inhiode e la corrispondente data di decadenza:

A. vincoli introdotti con la variante 2019;
B. vincoli introdotti con la variante 2024,
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PARTE SECONDA
NORME DI ATTUAZIONE ALL'INTERNO DELLA
PERIMENTAZIONE DEL CENTRO STORICO E NEGLI EDIFICI
STORICI SPARSI NON RICONDUCIBILI DAL PUNTO DI VISTA
TIPOLOGICO E FORMALE AGLI EDIFICI TRADIZIONALI DI
MONTAGNA

TiToLo 1 - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 75 Contenuto e finalita del piano di tutela degli insediamenti storici
1. Il presente Piano di Tutela degli Insediamentri8i contiene norme ed indicazioni miranti alla
salvaguardia ed ammodernamento del patrimoniozéaisistente all'interno della perimetrazione
dei Centri Storici e negli edifici storici sparsinonché norme finalizzate alla protezione e
rivitalizzazione socioeconomica e ad una miglioreiZione del centro storico in armonia con le
altre scelte di sviluppo urbano.
2. Il piano concorre, mediante la previsione didiaioni per le trasformazioni e le utilizzazioni, a
perseguire le seguenti finalita:
a) indirizzare la conoscenza, protezione, cons@maz riqualificazione e rivitalizzazione del cantr
storico;
b) proporre le operazioni indispensabili per unretho recupero e valorizzazione del patrimonio
edilizio, anche mediante la predisposizione di sath@ogettuali di riferimento prescrittivi relativi
a manufatti di particolare pregio architettonicsterico;
c) ogarantire la qualita dell'ambiente naturale mtdogizzato e la sua fruizione collettiva.

3. In particolare, le norme contenute nel piancosatative alla tutela, salvaguardia e valorizzaeio

a) delle caratteristiche essenziali degli insediatime dei singoli elementi, dove €& ben riconoseibil
l'interesse dettato da ragioni storico - cultur@ree archeologiche, castelli, fortificazioni e
similari);

b) delle caratteristiche fisiche dell'insediamesttrico cosi come si € generato;

c) delle operazioni di correzione delle alterazioetenti, nonché di adeguamento alle esigenze
funzionali attuali, proteggendo e mantenendo qumllecaratteristiche e restituendo quelle non piu
compatibili;

d) dell'uso di ciascuna unita edilizia;

e) dell'uso delle aree libere esistenti sia pubbliche private.

4. Le norme e gli elaborati grafici del Piano ditdla degli Insediamenti Storici e degli edifici Sto
sparsi stabiliscono zona per zona, le aree, ginetdgi ambientali, gli usi previsti, le carattercste
degli interventi ammissibili e gli eventuali diviet

Art. 76 Zone interessate dal piano di tutela deglinsediamenti storici

1. L'insediamento storico interessato dal piandciat nella cartografia del PRG in scala 1:2000 e
1:1000 é individuato secondo i criteri dettati dalégislazione provinciale. Il piano stabilisce la
disciplina urbanistica ed edilizia da applicare'iaiérno del perimetro delle aree relative
all'insediamento storico aggregato e sparso.

2. Per quanto non disposto nelle presenti NormAttiazione, si rinvia alle disposizioni dettate dal
Regolamento Edilizio comunale, dal Regolamento ditéeco-Edilizio Provinciale e dalle leggi
vigenti.

3. Le tavole dell'insediamento storico riportanofanma ricognitiva la destinazione d'uso della aree
libere distinguendo le zone a destinazione pubbléteade e piazze) dalle pertinenze private. Nel
caso di discordanza fra la destinazione di zorepdprieta catastale prevale il dato catastalanoSo
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fatti salvi in ogni casi diritti di passo, servitmmuni e transiti di uso pubblico anche nel caso il
PRG identifichi tali zone come pertinenza privata.

Art. 77 Elaborati costitutivi del piano di tutela degli insediamenti storici
1. Il Piano di Tutela degli Insediamenti Storici @mune di Peio, é costituito dai seguenti elatiora

ELABORATI DI ANALISI
a) Analisi delle unita edilizie.
b) Schede di analisi delle unita edilizie deglitatbistorici di Forni di Novale, Comasine, Stronina

Celentino, Celledizzo, Cogolo, Peio Paese.

Nelle schede sono evidenziate le seguenti carstitdre delle unita edilizie:

a)
b)
C)

Tipologia funzionale

Epoca costruzione

Tipologia architettonica storica
Permanenza dei caratteri formali tradizionali
Parametri edilizi

Destinazione d’'uso

Infissi

Copertura

Degrado

Grado di utilizzo

Spazi di pertinenza

Vincoli legislativi.

ELABORATI DI PROGETTO
a) Categorie d'intervento e progetto aree libesdast:1000.
b) Schede categorie d’'intervento unita edilizieliéazioni progettuali, documentazione fotografica.

2. Tutte le disposizioni contenute negli elaboratfici di progetto e nelle Norme di Attuazione son
considerate prescrittive nei confronti di qualsidestinatario. Le indicazioni formulate nei Criteri
tipologici paesaggistico-ambientali relative agligrventi sulle singole unita edilizie e sull’'usellé
aree libere sono da intendersi come indicazionigettiali di riferimento generale nella
predisposizione degli interventi di natura ediliziaterventi sulla viabilita e interventi sulle are
libere (spazi inedificati). E data facolta al temmibilitato di derogare dai suddetti Criteri imtuidi
specifici studi ed approfondimenti progettuali metati nella relazione tecnica o paesagagistica.

Per le aree rappresentate in tavole a scalestiyeel caso di divergenze, fa testo la tavola in
scala di maggior dettaglio;

per gli edifici rappresentati nelle cartografie modo diverso dalla realtd o non censiti fa
testo il rilievo dello stato attuale rappresentawe progetto relativo all'intervento. Gli
indirizzi normativi di carattere generale e spexifisi applicano anche agli edifici che per
errore non siano stati censiti e quindi catalogatile schede. Tali edifici dovranno
comunque risultare antecedenti all’entrata in vgaelle presenti Norme di Attuazione
opportunamente certificati all'atto della preseidae del progetto di intervento diretto;

tutte le planimetrie vanno intese secondo laregedi piano;

le indicazioni cartografiche non hanno valore ncef,

il parere del Soprintendente per i beni cultyralie richiesto, & preventivo all’esecuzione
dei lavori.
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TiToLo 2 - ATTUAZIONE DEL PIANO DI TUTELA DEGLI
INSEDIAMENTI STORICI

Art. 78 Attuazione del Piano di tutela degli insethmenti storici

1. Le presenti Norme di Attuazione si applican@ dtitalita del territorio denominato Centro Storico
intendendosi con tale definizione la porzione driterio racchiuso nel perimetro risultante nelle
tavole in scala 1:2000 e 1:1000 del PRG e negfi@ditorici sparsi non riconducibili dal punto di
vista tipologico e formale agli edifici tradizionai montagna.

2. L'attuazione del piano avviene mediante:

A). - interventi di natura edilizia distinguendo:
a) quelli da eseguirsi per intervento diretto;
b) quelli che possono essere fatti nellambito'wtdta edilizia;
¢) quelli da esequirsi previa redazione di progditriqualificazione degli spazi pubblici e

privati (interventi di arredo urbano, parcheggi Iplid e privati);

d) interventi da eseguirsi mediante piani di rigficizione urbana;

B). - interventi sulla viabilita;

C). - interventi sulle aree libere (spazi inedifica

Art. 79 Unita edilizia

1. L'individuazione della unita edilizia € basataetementi caratterizzanti la tipologia e la moofgih,
considerate nel loro sviluppo storico, tenendo amsiderazione nel limite del ragionevole anche
l'assetto proprietario.

2. L'unita edilizia e definita ai sensi dell’art, 8omma 1, lettera u) della L.p. 4 agosto 201515
Ogni unita edilizia & sottoposta ad intervento amdt identificato con un numero d'ordine
progressivo.

3. Per ogni unita edilizia é stata individuata anadha indicazione progettuale degli interventi ubs
riferita alla singola unita tenendo anche in coesadione gli interventi proposti nelle unita comnigg
per garantire un corretto ed omogeneo sviluppoedphescrizioni generali del piano. Le unita
edilizie sono indicate sulle tavole di progetto gelno. Per gli edifici per i quali sia individuaita
cartografia la unita edilizia, & obbligatorio chiatervento, che non sia di manutenzione ordinaria
straordinaria, avvenga con una progettazione adchmssima estesa a tutta l'unita.

4. E consentito agli organi competenti che esantnglhinterventi diretti, qualora sia dimostrata da
parte del richiedente I'impossibilita effettivardipettare nel dettaglio la conformita tra unitdlie
e assetto proprietario, di accettare una progett&ziiferita alle parti interne ed ai prospettieest
non coincidenti con l'unita indicata nelle tavokd giano, purché vengano rispettati nella sostanza
criteri d'intervento riferiti all’'unita considerata

5. Qualora le unita edilizie siano comprese in @&@ggette a piani di carattere subordinato, le eodin
questi ultimi prevalgono su qualsiasi altra indicae.
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TiToLo 3 - NORME GENERALI RELATIVE ALLE
MODALITA' DI INTERVENTO SUI MANUFATTI EDILIZI
ESISTENTI

Art. 80 Modalita di intervento sui manufatti edili zi esistenti

1. 1. All'interno del perimetro del Piano di Tutalagli Insediamenti Storici e negli edifici storici
sparsi,individuati nella catalogazione del PEM con la Tggpa 8, in quantaon riconducibili dal
punto di vista tipologico e formale agli edificattizionali di montagnétipelegia-8) sono ammessi i
seguenti interventi edilizi:

a) manutenzione ordinaria;
b) manutenzione straordinaria;
C) restauro;
d) risanamento conservativo;
e) ristrutturazione edilizia;
2. Per interventi ammessi, si intendono quelli coque consentiti.

3. Per interventi possibili, si intendono quelli ¢ai ammissibilita € condizionata dalle peculiarita
architettoniche, tipologiche e strutturali di ogmmngolo edificio e illustrati nelle schede di proéige
degli interventi sulle singole unita edilizie e n@riteri tipologici paesaggistico-ambientali parte
integrante del PRG.

4. Gli immobili appartenenti allo Stato, alle regioagli altri enti pubblici territoriali, nonchédaogni
altro ente ed istituto pubblico e a persone gigtidi private senza fine di lucro, ivi compresi gitie
ecclesiastici civilmente riconosciuti, la cui realazione risalga ad oltre settanta anni, sono
sottoposti alle disposizioni del D.Lgs. 22 genn2@®4, n. 42 fino a quando non sia stata effettuata
la verifica di interesse culturale. Le categorieirdervento ammesse su tali immobili sono quindi
determinate dal D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 Bedaintuale verifica di interesse culturale.

5. Ai sensi degli articoli 877 e 879 del Codice &y qualora si configuri contiguita tra un edifici
vincolato e uno non vincolato passibile di ampliatee si determina la competenza della
Soprintendenza per i beni culturali, ai sensi @ell’ 21 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.42, per
valutare se sussistano le condizioni per concetlattorizzazione all’esecuzione delle opere in
aderenza al bene vincolato.

6. Ferma la disciplina del presente articolo, ldiéazioni riportate sulle schede relative alle sileg
unita di intervento prevalgono rispetto alle indiai, anche di carattere prescrittivo, dettatelineg
articoli 81 e seguenti.

7. Di seguito vengono riportate le definizioni @ giterventi ammessi per ognuna delle categorie
d'intervento cosi come inserito nei corrispondanticoli delle Norme di Attuazione del PRG.

Art. 80.1 - M1 MANUTENZIONE ORDINARIA

Si applica la definizione di cui all’art. 77, comrhalettera a) della L.p. 15/2015.

INTERVENTI AMMESSI:

Aree libere: Manutenzione periodica del verde (ayi@ardini)

Componenti: Riparazione degli infissi e degli elementi archietco / costruttivi come:
abbaini, ballatoi, balconi, scale, parapetti, riegh, inferriate, bancali,
cornici, gronde, pluviali, manti di copertura, pan@ntazioni, androni,
logge, porticati, zoccolature, vetrine, finestregprtp, portali, insegne,
iscrizioni, tabelle e similari.

Finitura esterna: Tinteggiatura, pulitura e rifaemo di intonaci degli edifici;

Forometria: Riparazione di infissi e pavimenti;

Impianti: Riparazione e ammodernamento di impia@atnici che non comportino la
costruzione o la destinazione ex novo di locali pervizi igienici e
tecnologici.
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L'intervento deve dunque conservare e valorizzamratteri storici, ricorrendo a modalita operatiae
tecnologie e a particolari costruttivi che cosstdono parte della tipologia edilizia tradizionale
dell'area.

Art. 80.2 - M2 MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Si applica la definizione di cui all'art. 77, comrhalettera b) della L.p. 15/2015.
INTERVENTI AMMESSI:

Aree libere: Sistemazioni dell'assetto esternoodii @ piazzali e degli spazi esterni.

Finitura esterna: Rifacimento con modalita e matetiadizionali delle facciate degli edifici
(tinteggiatura, pulitura, intonacatura, rivestimgnt

Componenti: Rifacimento con modalitda e materiakdizionali di abbaini, ballatoi,

balconi ed elementi architettonici esterni qualnferriate, parapetti,
ringhiere, bancali, cornici, zoccolature, infisgavimentazioni, vetrine,
finestre, insegne tabelle, iscrizioni, tamponameglementi di legno, porte,
portali e similari;

Copertura: Rifacimento con modalita e materialilizeonali delle coperture;

Strutture verticali: Consolidamento con modificadideggere delle strutture verticali (muri
principali, scale, androni, logge, porticati, awolpilastrature, arcate e
similari) purché ne vengano mantenuti il posizioeabto e i caratteri

originari;
Strutture orizzontali: Rifacimento delle struttuogizzontali (architravi, solai, coperture) con
modalita e materiali tradizionali.
Forometria: Riparazione di infissi.
Elementi interni  nonSono ammesse la realizzazione o I'eliminaziongdrtare interne e di parti
strutturali: limitate della tramezzatura, purché non venga ncatié ['assetto

distributivo dell'unita immobiliare. Sono ammess@olire limitate
modificazioni distributive purché strettamente cesse alla realizzazione
dei nuovi servizi igienico - sanitari, qualora mant o insufficienti, nonché
dei relativi disimpegni. Per quanto riguarda glifiedl a destinazione non
residenziale sono ammesse le modificazioni distiveu conseguenti
all'installazione degli impianti di cui al puntociessivo e alla realizzazione
delle opere necessarie al rispetto della normatsudla tutela degli
inquinamenti, nonché sulla igienicita e la sicueziegli edifici e delle

lavorazioni.
Impianti tecnologici edE ammessa l'installazione degli impianti tecnologiadelle relative reti. |
igienico sanitari: volumi tecnici devono essere realizzati all'intedegli edifici e non devono

comportare alterazioni dell'impianto strutturaledistributivo degli stessi.
Per gli edifici a destinazione non residenzialeméreessa l'installazione di
impianti tecnologici, nonché la realizzazione deghipianti e delle opere
necessari al rispetto della normativa sulla tutidgli inquinamenti e sulla
igienicitd e sicurezza degli edifici e delle lavoiai, purché non
comportino aumento delle superfici utili di calgeshé mutamento delle
destinazioni d'uso. | volumi tecnici relativi possoessere realizzati, se
necessario, all'esterno dell'edificio, purché nomfigurino aumento della
superficie utile destinata all'attivita non residitbe. Non pud essere
alterato il carattere compositivo dei prospetti.
Le opere non possono prescindere dalla conosceaza@adatteri costruttivi originari dell'edificio o
comuni alla tradizione costruttiva locale e si dowro concretizzare o nella riproposizione dell'e@ato
tradizionale esistente o nella sostituzione delitednto non tradizionale con uso rispettoso deittaria
storici.

Art. 80.3 - R1 RESTAURQA203]
Si applica la definizione di cui all’art. 77, comrhalettera c) della L.p. 15/2015.
INTERVENTI AMMESSI:

oltre a quelli gia previsti dalla M1
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Aree libere: Sistemazioni di corti, piazzali e degglazi esterni;
Finitura ed elementiRifacimento della superficie di facciata degli édiftinteggiatura, pulitura,
esterni: intonacatura, rivestimenti e similari) con l'impeegi materiali e tecniche

originarie o ad esse affini, volti alla valorizzame dei caratteri

dell'edificio. E obbligatorio il restauro e il rigtino di tutti gli elementi

originari di poggioli, balconi, ballatoi, abbaing, ammesso il rifacimento
totale della struttura, qualora sia degradata dlateg purché ne siano
riproposti i caratteri e materiali originari. E amsso il consolidamento di
parti limitate di tamponamenti e strutture ligneenararie esterne qualora
siano degradate o crollate, purché ne siano matitenaratteri e materiali

originari. Particolare attenzione dovra essere gosell'applicazione

dell'intonaco esterno da eseguire preferibilmenteraao pietra nelle
murature in sasso e nel trattamento protettivoed&ltutture lignee esterne.
Dovranno essere evitate le tinte oscuranti privdado quelle incolori

anche per le strutture di tamponamento lasciand® itltolore vari nel

tempo per effetto dell'invecchiamento naturale.

Manto di copertura: Rifacimento dei manti di copeat da realizzarsi con materiali e tecniche
tradizionali;

Avvolti: Consolidamento delle strutture portanti riteali ed orizzontali (scale,
coperture, solai, pilastrature, arcate, architraolte, avvolti e similari);

Forometria: Riconduzione in pristino sulla baseldcumentazione attendibile.

Superfetazioni: Demolizione delle superfetazionjeanti;

Ripristini: Eventuale completamento di opere incaugp e ricostruzione di parti
crollate sulla base di documentazione storica dibele e con rigore
filologico;

Strutture verticali interne:Nuove tramezzature interne purché non alterinoispaitari significativi e
caratterizzati da elementi di pregio (stucchi, paamtazioni, pitture,
decorazioni e similari); per mutate esigenze funalo e d'uso sono
ammesse la realizzazione e la demolizione di tramemnché l'apertura e
la chiusura di porte nei muri portanti, anche pevdntuale aggregazione (o
suddivisione) di unita immobiliari nel rispetto dearatteri compositivi
degli ambienti, senza alterare elementi architétiordi pregio, né
modificare I'impianto distributivo dell'edificio coparticolare riguardo per
le parti comuni.

Strutture orizzontali: Consolidamento delle strrgtwrizzontali (architravi, solai, coperture) con
modalita e materiali tradizionali, legno e latenme:to. Non sono ammesse
alterazioni volumetriche, planivolumetriche, di eate o dei prospetti, né
alterazioni delle quote degli orizzontamenti e e@eajuote di imposta e di
colmo delle coperture. Occorre procedere alla ticasone di parti di
elementi strutturali crollate, in osservanza dealdaiti criteri e al ripristino
e alla valorizzazione dei collegamenti originarrti@li e orizzontali e di
parti comuni dell'edificio.

Impianti: Installazione degli impianti tecnologieidelle relative reti, nel rispetto dei
caratteri distributivi, compositivi e architettonidegli edifici. 1 volumi
tecnici relativi devono essere realizzati all'imerdegli edifici, nel rispetto
delle prescrizioni suddette e con particolare rigoaper i percorsi
orizzontali e verticali e per le parti comuni. Irgei interni (bagni e cucine
anche in blocchi unificati) potranno essere dotdii impianti di
condizionamento d'aria o di ventilazione forzata;peescritto, ove sia
prioritario il rispetto delle strutture dell'orgamo edilizio, I'uso di elementi
leggeri prefabbricati.

Oggetti d'arredo: Restauro di singoli elementi wndti, architettonici o decorativi esterni o
interni (volte di particolare interesse, portalavimentazioni, rivestimenti,
stufe, camini, forni, dipinti, presenze artistichetemmi, affreschi e
decorazioni).
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Art. 80.4 -R2 RISANAMENTO CONSERVATIVOA204]
Si applica la definizione di cui all'art. 77, comrhalettera d) della L.p. 15/2015.

INTERVENTI AMMESSI:

Oltre a quelli gia previsti dalle M1, M2 e R1

Aree libere:

Sistemazioni di corti, piazzali e degglazi esterni.

Finiture ed elementiDovranno essere risanate e consolidate le origindpiologie strutturali

esterni:

Isolamento:

Forometria:

Collegamenti verticali:

esterne sia lignee che murarie. Qualora cio norpessibile a causa delle
evidenti e documentate condizioni di degrado, menénessa la sostituzione
e la ricostruzione limitatamente alle parti degtada crollate nel rispetto
dei contenuti dell’art. 107 della L.p. 15/2015. tRanlare attenzione dovra
essere posta nell'applicazione dell'intonaco estdeneseguire a raso pietra
nelle murature in sasso, e nel trattamento pretettielle strutture lignee
esterne. Dovranno essere evitate le tinte oscunanNilegiando quelle
incolori anche per le strutture di tamponamentaikasdo che il colore vari
nel tempo per effetto dell'invecchiamento naturale.

Realizzazione di isolamento a cappptiaché le facciate vengano trattate
in modo unitario. L'isolamento esterno non e cotigein corrispondenza
di murature in pietra faccia a vista. Realizzazialidsolamento termico
interno nei sottotetti o altre parti delle strudwerticali e orizzontali.

Modifica di portoni, porte esterne, efstre solo se motivate da nuove
esigenze abitative e distributive, purché i contamginari non siano in
pietra e sempre nel rispetto delle caratteristiohedella tipologia
dell'edificio. Le aperture finestrate nelle muratyortanti esterne dovranno
essere preferibilmente di forma rettangolare prstevidi serramenti con
finestra preferibilmente a due battenti, con sdurgt legno piegati a
pacchetto nello spessore della muratura o ruotatdisessa. | contorni
dovranno essere preferibiimente in malta o con mads legno.
Conservazione o sostituzione dei tamponamenti gmde posti all'interno
delle strutture principali, pur inserendovi nuoyeegure.

Rifacimento di collegamemérticali esterni (scale, rampe) preferibilmente
nella stessa posizione, con materiali, tecnicheingtufe tradizionali.
Inserimento di nuovi collegamenti verticali interra servizio degli spazi
recuperati. Inserimento di nuovi collegamenti \aati interni (ascensori).

Strutture verticali interne:Ripristino e consolidamento statico degli elemesttutturali. Qualora cio

Strutture orizzontali:

non sia possibile a causa delle evidenti e docuatentondizioni di
degrado, ne € ammessa la sostituzione e la ricigtrel limitatamente alle
parti degradate o crollate nel rispetto dei contedall’art. 107 della L.p.
15/2015. E ammesso il rifacimento di collegamerditicali (scale) e di
parti limitate di muri portanti interni qualora s@ degradate o crollate,
purché ne sia mantenuto sostanzialmente il posanamto originale. Per
documentate necessita statiche o per mutate esg#ngo sono ammesse
modifiche all'assetto strutturale originario, peaato particolare attenzione
alla conservazione degli elementi interni non stmatli caratterizzati dalla
presenza di elementi architettonici e decorativi pgegio quali volte,
soffitti, pavimenti e affreschi.

Lievi modifiche alla quoteeidsolai compatibilmente con il sostanziale
mantenimento della posizione preesistente di fadi altri elementi esterni
(balconi, ballatoi, e secondo quanto previsto raghgrafo seguente relativo
ai sottotetti in relazione alle variazioni delleza degli edifici e similari),
in particolare negli edifici aggregati situati serritori pianeggianti dove
diventa obbligatorio il mantenimento dell'allineam® orizzontale delle
aperture finestrate. Negli edifici aggregati postii terreni in pendenza
l'allineamento orizzontale delle aperture finegraud anche non essere
attuato per effetto dello sfalsamento dei solaidddvisione orizzontale di
singoli ambienti con soppalcature.
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Uso: Destinazione d’'uso compatibile con i caratstorici, tipologici distributivi,
architettonici e formali dell’edificio. E comunquemmessa la destinazione
residenziale, commerciale cosi come indicato d&kxte quarta delle
Norme di Attuazione, ed alberghiera dell'intero wole. Sono ammesse per
mutate esigenze funzionali e d’'uso dell’edificio difeccazioni dell’assetto
planimetrico, la formazione di soppalchi e il reeup degli spazi
inutilizzati nei sottotetti praticabili, con altezzcompatibili con l'uso
residenziale. Sono ammesse le aggregazioni e léigsidni di unita
immobiliari purché non alterino in maniera sostahzi I'impianto
distributivo dell’edificio.

Negli edifici individuati nei nuclei storici contsgegnati con apposita
simbologia vale quanto previsto all'art. 83 (deatione d'uso) delle
presenti Norme di Attuazione.

Copertura: Rifacimento dei manti di copertura anche con materidiversi
dall'originale, ma riproponendone le pendenze nege e se possibile
anche la primitiva articolazione delle falde e #trite lignee principali e
secondarie. Inserimento di abbaini e timpani, @dire in falda a servizio
degli spazi recuperabili nei sottotetti. Gli abbae timpani, cosi come
proposti negli indirizzi normativi elencati nei @i tipologici
paesaggistico-ambientali parte integrante delle sgmgé Norme di
Attuazione, non costituiscono volume edilizio e tpato possono essere
realizzati anche se nelle schedature I'edificiootsiderato concluso dal
punto di vista planivolumetrico. Le modificazionielth forma della
copertura con l'inserimento di abbaini o timpanidae falde o alla
normanna, necessarie per rifunzionalizzare i sefiptnon costituiscono
aumento di volume ma solo variazione formale al@pertura stessa.
Realizzazione di sporti nelle coperture in quandtumi tecnici e di opere
di isolamento termico.

Impianti: Installazione degli impianti tecnologie delle relative reti, nel rispetto
delle proposte di cui alle precedenti voci. | volut®cnici devono essere
realizzati all'interno dell'edificio. Realizzazioned integrazione degli
impianti e dei servizi igienico — sanitari.

Tutte le opere dovranno essere valutate in rifemimella cortina edilizia o alla strada o alla @iain

cui l'edifico e inserito. In ogni caso, il ricorad materiali, alle tecniche ed ai particolari ca#ivi locali

e tradizionali & vincolante, ad eccezione di quedlativi alla costruzione di muri interni e solaiid

comporta la necessita di attingere a conoscenzegemplificazioni che costituiscono un riferimento

normativo vincolante.

Per consentire che gli interventi diretti venganopwsti nel rispetto sostanziale delle indicazioni

formulate, si dovra far riferimento a quanto indecaei Criteri tipologici paesaggistico-ambientadirte

integrante del PRG intesi come indicazioni progattgenerali di riferimento. E data facolta al temn
abilitato di derogare dai suddetti Criteri in virtli specifici studi ed approfondimenti progettuali
presentati nella relazione tecnica o paesaggistica.

Art. 80.5 -R3 RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA [A205]
Si applica la definizione di cui all’art. 77, comrhalettera e) della L.p. 15/2015.
La categoria di intervento edilizio R3 — Ristrutimione Edilizia si applica anche agli edifici clidisati
dal Piano di Tutela degli Insediamenti Storici come
R4 — Ristrutturazione edilizia con facolta di demi@ne e ricostruzione anche parziale;

R5 — Ripristino edilizio e adeguamento tipologi@mdacolta di demolizione-ricostruzione.
INTERVENTI AMMESSI:

Oltre a quelli gia previsti dalle M1, M2, R1 e R2.
Aree libere: Sistemazioni di corti, piazzali e deggazi esterni.
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Forometria:
Strutture lignee:

Collegamenti verticali:

Balconi:

Isolamento:

Strutture orizzontali:
Strutture verticali:

Copertura:

Modifiche nella forma, dimensione eipmse dei fori esistenti;

Modifiche formali e dimensionaitamponamenti lignei e alle strutture
lignee principali esterne riproponendone le tramhali aggregazioni
strutturali indicate negli schemi progettuali canigé nelle Norme
Tipologiche intesi come elementi guida nella prpd&zione degli
interventi diretti. E data facolta al tecnico ataito di derogare dai suddetti
Criteri in virtu di specifici studi ed approfondim& progettuali presentati
nella relazione tecnica o paesaggistica.

Demolizione e nuova costome di collegamenti verticali esterni in
posizione anche diversa, purché realizzati con naitee tecniche
tradizionali coerenti con la tipologia dell'edifici e dell'intorno
Demolizione completa e rifacimento in posizioneoa enateriali diversi dei
collegamenti verticali interni.

Demolizione e nuova costruzione di spatdi collegamenti orizzontali
esterni in posizione anche diversa, purché rediizoa materiali e tecniche
tradizionali, coerenti con la tipologia dell'edifice dell'intorno.

Realizzazione di isolamento a cappptiché le facciate vengano trattate
in modo unitario. L'isolamento esterno non é cotitemn corrispondenza
di murature in pietra faccia a vista. Realizzazialidsolamento termico
interno nei sottotetti o altre parti delle strudwerticali e orizzontali.

Demolizione completa e rifaento di solai, anche a quote diverse.
Demolizione completa e rifacimento delle muraturiegpali interneanche
in posizione e con materiali diversi con possibilitli modifica della
distribuzione interna dell'intero edificio.

Rifacimento dei manti di copertura anchen materiali diversi
dall'originale, ma riproponendone le pendenze nege e se possibile
anche la primitiva articolazione delle falde e #trite lignee principali e
secondarie. Inserimento di abbaini e timpani, @dire in falda a servizio
degli spazi recuperabili nei sottotetti. Gli abbaie timpani non
costituiscono volume edilizio e pertanto possoneess realizzati anche se
nelle schedature I'edificio & considerato concludal punto di vista
planivolumetrico.

Le modificazioni della forma della copertura coms$erimento di abbaini o
timpani a due falde o alla normanna necessarie rif@nzionalizzare i
sottotetti non costituiscono aumento di volume, ok variazione formale
alla copertura stessa. Realizzazione di sportienebbperture in quanto
volumi tecnici e di opere di isolamento termico.
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Ampliamenti laterali, sulGli ampliamenti sono ammessi hei seguenti casi:

retro e sopraelevazione:a) nella misura massima del 20% della Sun negliigdesistenti storici
sparsi non riconducibili dal punto di vista tipolog e formale agli edifici
tradizionali di montagna (tipologia 8).

Gli ampliamenti previsti dalla lettera a) sono amssitdili per un’unica volta
e non sono cumulabili con altri ampliamenti gidaaigzati in attuazione
delle previsioni, ovvero in deroga, di strumentbamistici e di governo del
territorio vigenti.

Gli ampliamenti sono disciplinati con precise norarehitettoniche in base
alla forma dell’edificio e al contesto. Particolaaétenzione dovra essere
posta alla modifica dell'altezza degli edifici olideposizione dei solai per
rendere i locali interni adeguati all’altezza mimirstabilita dal R.E.C. e dal
Regolamento Edilizio-Urbanistico Provinciale. In nstderazione delle
particolari caratteristiche architettoniche dedlifiei esistenti nel Comune
di Peio, caratterizzati da elementi strutturali muratura portante e da
volumi realizzati con strutture tridimensionali lagno appoggiate sulle
strutture murarie, e indispensabile che la variaialla quota dei solai e
all’altezza complessiva dell’edificio non stravolgh originari rapporti tra
parti murarie e parti strutturali lignee. Le soglevazioni e gli ampliamenti
laterali e sul retro ove previste nella schedatdegli edifici dovranno
comunque essere effettuate accostate all’edificimcpale e secondo
guanto previsto ai successivi articoli 81 e 82 algbresenti Norme di
Attuazione.

Uso: Destinazione d’uso compatibile con i carats¢orici, tipologici distributivi,
architettonici e formali dell’edificio. E comunquenmessa la destinazione
residenziale, commerciale cosi come indicato dajlerta parte delle
Norme di Attuazione, ed alberghiera dell'intero wole. Sono ammesse per
mutate esigenze funzionali e d’'uso dell’edificio difecazioni dell’assetto
planimetrico, la formazione di soppalchi e il reeup degli spazi
inutilizzati nei sottotetti praticabili, con altezzcompatibili con l'uso
residenziale. Sono ammesse le aggregazioni e léidsidni di unita
immobiliari purché non alterino in maniera sostahzi I'impianto
distributivo dell’edificio.

Negli edifici individuati nei nuclei storici contsgegnati con apposita
simbologia vale quanto previsto all'art. 83 (deatitone d'uso) delle
presenti Norme di Attuazione.

Impianti: Installazione degli impianti tecnologie delle relative reti, nel rispetto
delle proposte di cui alle precedenti voci. | volut®cnici devono essere
realizzati all'interno dell'edificio. Realizzazioned integrazione degli
impianti e dei servizi igienico - sanitari. L'isol@nto esterno € vietato nelle
costruzioni in muratura di pietra faccia a vista.

Art. 80.6 -R4 RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON FACOLTA’ DI DEMOLI ZIONE E
RICOSTRUZIONE ANCHE PARZIALE
Per effetto della definizione delle categorie céiriento di cui all’art. 77 della L.p. 4 agosto 2010515
gli interventi ammessi sui manufatti schedati camtegoria d’intervento R4 - Ristrutturazione eddizi
con facolta di demolizione e ricostruzione anchezigée sono ricondotti alla categoria R3 —
Ristrutturazione edilizia.

Art. 80.7 -R5 RIPRISTINO EDILIZIO E ADEGUAMENTO TIPOLOGICO CONFACOLTA’

DI DEMOLIZIONE - RICOSTRUZIONE
Per effetto della definizione delle categorie déinento di cui all’art. 77 della L.p. 4 agosto 201515
gli interventi ammessi sui manufatti schedati categoria d'intervento R5 - Ripristino edilizio e
adeguamento tipologico con facolta di demoliziorrécestruzione sono ricondotti alla categoria R3 —
Ristrutturazione edilizia.
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Art. 81 Sopraelevazioni delle unita edilizie

1.

Nell'lambito degli interventi R3 di cui all'ar80 delle presenti Norme di Attuazione e a quanto
stabilito nelle schede delle singole unita edilizé fine di garantire un corretto uso dei sottibtet
fienili e soffitte, € ammessa la sopraelevaziondledenita edilizie fino al raggiungimento
dell’altezza minima ammessa per il raggiungimeno gei requisiti igienico-sanitari, e comunque
fino ad un’altezza massima di 1,00 m misurata dtliale piano di appoggio del tetto, o come
indicato nei Criteri tipologici paesaggistico-aniai .

Non & ammesso il sopralzo dei fronti verso Iblgiche vie o piazze se 'altezza del fronte ecciede
12,00 m, né quello che ecceda di 0,50 m oltredza media dei fronti delle case contigue o
prospicienti per le quali, dato il loro pregio ambiale, architettonico o storico, non sia prevlata
possibilita del sopralzo.

La sopraelevazione di 1,00 m e consentita resdifici classificati tipologia A e B nella schedade
di progetto e nei Criteri Tipologici e Architettami(Indirizzi Normativi A10).

Art. 82 Ampliamento laterale e sul retro delle unia edilizie

1.

3.

Nell’ambito degli interventi R3 di cui all’ar80 delle presenti Norme di Attuazione I'ampliamento
laterale e sul retro &€ ammesso sulle unita edilit#essificate come tipologia A dalla schedatura.
L'ampliamento laterale e sul retro € ammesso neikura massima dell15% della Sun esistente alla
data di adozione del PRG (8 Novembre 1991).

Le tipologie degli interventi devono dialogarencquelle dell’edificio originario sia nei matetial
che nelle forme con particolare attenzione allpaszione, alle dimensioni e caratteristiche dei fo
al fine di non alterare l'unitarieta delle facciaecondo quanto indicato anche nei Criteri tipatogi
paesaggistico-ambientali. | suddetti Criteri, sat@oritenersi come elementi di riferimento generale
per la progettazione. E data facolta al tecnicditabd di derogare dai suddetti Criteri in virtd di
specifici studi ed approfondimenti progettuali getati nella relazione tecnica o paesaggistica.

L’ampliamento laterale e sul retro non é consemtegli edifici classificati tipologia B.

Art. 83 Destinazione d'uso

1.

Nel’ambito degli interventi R1, R2 e R3 di call’art. 80 delle presenti Norme di Attuazione é
ammesso il cambiamento della destinazione d'usohgula nuova destinazione risulti compatibile
con il contenitore edilizio e non ne stravolga istbuzione originaria interna e la tipologia.

Non sono ammesse le destinazioni d'uso chetirisuimoleste o inquinanti e comungue non
compatibili con la residenza, intesa come destorezprevalente del centro storico.

Negli edifici esistenti ricadenti all'interno ideuclei storici e negli edifici storici sparsi non
riconducibili dal punto di vista tipologico e forhea agli edifici tradizionali di montagna

contrassegnati nelle schede (tipologia 8) vale tagmevisto all’art. 1B, comma 4, lettera D.

"Cambio di destinazione d’uso di edifici non residiali" della Parte prima delle presenti Norme di
Attuazione.

Art. 83bis Ampliamento edifici esistenti

1.

Le norme di attuazione possono prevedere puritualventi di ampliamento finalizzati al recupero
e riuso di edifici esistenti a fini ablativi.

Le indicazioni vengono rappresentate graficameran specifico riferimento normativo anche in
assenza della scheda di catalogazione quandoidieddggetto di intervento non riveste carattere
storico e non presenta caratteristiche paesaglgéstd architettoniche da tutelare.

Art.83b.1 Specifico riferimento normativo p.ed. B@C Celentino

L'edificio contrassegnato con la p.ed. 305 GC€lentino costituito da un edificio pertinenzialé@ a

uso deposito pud essere oggetto di interventoaipero con ristrutturazione ed ampliamento fino
ad ottenere la superficie abitabile massima util®& mq. (incremento di ca. il 20%) nel rispetto
delle distanze dai confini e dell'altezza massimlafabbricato Hf di 4,0 m ad un piano.
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TITOLO 4 - ATTUAZIONE DEGLI INTERVENT]

Art. 84 Disciplina degli interventi ammessi sullesingole unita edilizie e negli edifici
storici sparsi non riconducibili dal punto di vista tipologico e formale agli edifici
tradizionali di montagna

1. Per ogni unita edilizia indicata nella cartogaaih scala 1:1000, sulla base dei caratteri is&oi
rilevati delle tipologie specifiche riscontrabilielintorno e sulla base della conformazione
morfologica del sito, & stata determinata la catiegd'intervento ammessa, cui fanno riferimento i
singoli interventi in applicazione dell’art. 80 teepresenti Norme di Attuazione.

2. Oltre a queste norme di carattere generaleoper unita edilizia vengono determinati dei criteri
d'intervento riportati nelle schede di progettoe ctiovranno riferirsi agli Schemi allegati, da
considerarsi come esempi di riferimento nella ppdsizione degli interventi diretti sugli edifici.

3. Gli Schemi grafici, di cui al comma 2, sono denersi come elementi di riferimento generale lper
progettazione. E data facolta al tecnico abilitdta@erogare dai suddetti Schemi grafici in virtu di
specifici studi ed approfondimenti progettuali metati nella relazione tecnica o paesagagistica.

4. Per l'attribuzione della categoria d'intervestoé proceduto secondo una base matematica come
consigliato dalle direttive provinciali, dando dpunteggi precisi ed alcuni parametri rilevati e
riportati nei tabulati.

5. | parametri presi in considerazione ed i relgtimnteggi previsti sono:

N. CARATTERE SUDDIVISIONE PUNTEGGIO
2. EPOCA DI COSTRUZIONE Anteriore al 1860 8
tra il 1860 e il 1939 6
Posteriore al 1939 4
3. TIPOLOGIA ARCHITETTONICA Alta definizione 8
STORICA Media definizione 6
Bassa definizione 4
4, PERMANENZA DEI CARATTERI Volumetrici originali 210
FORMALI TRADIZIONALI Costruttivo 210
Complementari 210
Decorativi 210
CATEGORIA D'INTERVENTO PUNTI
R1 Restauro da2laz24
R2 Risanamento da 14 a 20
R3 Ristrutturazione da6al3

R4  Ristrutturazione edilizia con facolta di

demolizione e ricostruzione anche parziale finoa b

6. Nella scheda di progetto e definita la categdtiatervento, determinata sia sulla base del tasal
ottenuto dal punteggio, sia dalla valutazione casgiva e di contesto effettuata sull'unita edilizia

7. | manufatti cui & attribuita la Categoria d’Intento R5 — Ripristino Edilizio e Adeguamento
Tipologico con Facolta di Demolizione e Ricostrugonon sono soggetti a schedatura; gl
interventi ammessi sui suddetti manufatti sono lgwkl cui all'art. 80 delle presenti Norme di
Attuazione di cui alla Categoria d’Intervento RRistrutturazione Edilizia.

Art. 85 Modalita di intervento sull'impianto esterno ed interno degli edifici ricadenti

all'interno del centro storico e negli edifici stoici sparsi non riconducibili dal punto di

vista tipologico e formale agli edifici tradizional di montagna

1. Le modalita di intervento sull'impianto estered interno degli edifici ricadenti all'interno del
Centro Storico e negli edifici storici sparsipologia 8, non riconducibili dal punto di vista
tipologico e formale agli edifici tradizionali dientagna(tipelegia-8)sono i seguenti:
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a) Trattamento unitario dell'involucro esterno:

L'involucro esterno dovra avere un trattamentdamioi per tipo di intonaco, di finiture e di
tinteggiature sia per I'estensione in verticale {pti i piani dell'edificio) che in orizzontal@ér
tutti i fronti che sono compresi all'interno detiita edilizia), a prescindere dall'entita o dabtip
dell'intervento edilizio previsto.

b)  Tetti:

in generale la struttura portante andra realizgatguendo i caratteri costruttivi e morfologici
tradizionali: l'uso eventuale di materiali e sobricostruttive diverse da quelle tradizionali va
limitato alle componenti strutturali non in vistaa tipologia della copertura (a due falde, a
padiglione e similari), la pendenza e Il'orientaroetielle falde vanno mantenute possibilmente
come in origine. Sono quindi da evitare modificlededcoperture mediante tagli a terrazza nelle
falde, tettoie in plastica. Sono consentite, plurhinazione degli interni, le finestre a luceriwar
in falda tetto in sostituzione degli abbaini quagdesti risultassero di numero elevato.

c) Abbaini:

e consentita la realizzazione di timpani e abbsulle coperture previsti per I'accesso esterno al
tetto, per l'illuminazione e la creazione dei loedditabili nei sottotetti. Individuati come volumi
tecnici, gli abbaini e timpani dovranno avere lenesioni strettamente necessarie allo scopo
previsto ed essere posizionati in modo tale da aoecare disturbo allandamento delle
coperture, specie negli edifici classificati di giee Possono essere realizzati anche nelle unita
edilizie considerate concluse dal punto di vistanplolumetrico secondo le indicazioni
contenute nei Criteri tipologici paesaggistico-aembali, in quanto considerati modifiche formali
del tetto. Nei casi in cui tali volumi tecnici risassero inaccettabili dal punto di vista estetico
potranno essere sostituiti con finestre in faldeeto.

d)  Manti di copertura:

per i tetti a falde inclinate i nuovi manti di coppga dovranno essere realizzati con materiali in

uso nella zona con colori tradizionali e che asgiown effetto di omogeneita.
e)  Tamponamenti lignei:

i tamponamenti dei sottotetti, in corrispondenzastlutture lignee a vista, ove non possano
essere ripristinati, devono essere eseguiti corti aggzzi, con eventuali pareti interne in
muratura, e posti sul filo interno delle struttlignee perimetrali.

Le eventuali nuove aperture devono conformarsi sitetture lignee preesistenti, evitando
finestre con ante ad oscuro tradizionali e operamuieece, con semplici fori vetrati inseriti
nell'assito, estesi alla campitura determinatai ddgenti strutturali primari.

f) Materiali di finitura delle facciate:

i fronti dei fabbricati dovranno, di norma, essamn®nacati e tinteggiati con prodotti idonei ed
omogenei rispetto all'ambiente storico (prodotiage di calce).

Per le tinteggiature sono esclusi trattamenti aadqiti plastici, graffiati e simili. Andranno di
norma conservati modanature, lesene, bugnati dnawo esistenti e la loro presenza andra
evidenziata cromaticamente. Le murature realizeatepietra faccia vista andranno mantenute,
intervenendo ove necessario con limitati rabbocthintonaco nelle fughe (intonacate a raso
sasso). In linea generale sono da evitarsi gli sggbaenti e le zoccolature con materiali diversi
da quelli impiegati nelle parti superiori delle ¢ate. Ove consentito eventuali zoccolature dei
fronti edificati potranno essere realizzate coronacature a sbriccio. E consentita in casi
particolari, da documentarsi con apposita relaztensica, la realizzazione di abbassamenti con
materiali lapidei locali, di forma regolare e squsd, da porsi in opera in modo regolare e la cui
estensione dovra essere rapportata alla dimensleliedificio e alla presenza di eventuali
forature con contorni in pietra.

g) Forature dei prospetti:
Su tutti i prospetti vanno mantenuti il piu poskdbia partitura originaria dei fori, le loro
dimensioni, i loro caratteri costruttivi e gli elenti architettonici di decorazione (stipiti,
davanzali, cornici) in pietra.

L'eventuale apertura di nuovi fori o spostamentilengareti esterne deve rispondere alle
caratteristiche architettoniche originarie dellecfate, riprendendo la partitura e i moduli
compositivi fondamentali (con criteri di simmetdave essa gia dominava, o di asimmetria nel
caso di facciate originarie prive di simmetrie).

Sono comunque da evitare le forature in cui la dsiane orizzontale risultasse maggiore di
quella verticale.
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h)

Le nuove forature dovranno avere contorni prefenibnte in malta o contornate con cornici in
legno o pietra locale.

Infissi:

Gli infissi saranno da eseguirsi in generale cotensdi tradizionali.

Le ante ad oscuro dovranno essere esclusivameripalgadizionale ed in legno

Il colore dovra essere scelto nella gamma delte fiastello opache.

Eventuali inferriate o grate di protezione dovraressere in ferro, di disegno semplice o
richiamarsi alle forme tradizionali.

Scale, poggioli, ballatoi:

I nuovi interventi e le modifiche dovranno essasmpatibili per forma, dimensione, materiali e
modalita costruttive con la tipologia dell'edifiadocon quelle degli edifici limitrofi.

In particolare le strutture portanti dovranno esseyalizzate in legno a vista con tecniche
costruttive conformi a quelle tradizionali.

Eventuali ballatoi o scale in pietra o legno cha@sssvano in tutto o in parte i loro caratteri
originari devono essere conservati allo stato kgtoaripristinati nelle forme e nei materiali
originari.

j) Volumi tecnici:

K)

0)

Non sono soggetti al rispetto delle norme di zooxe definite ai singoli successivi articoli, i
volumi tecnici costituiti da porzioni dell'edificidestinate a soddisfare esigenze di carattere
tecnico, relative alla funzionalita dei servizi egli impianti tecnologici ubicati nell'edificio
medesimo, vani accessori costruiti di norma ol&rdiea di gronda destinati a contenere la
gabbia dell'ascensore, i serbatoi dell'acqua,feefumarie ed elementi ad essi similari.
Cappotti termici:

La realizzazione dei cappotti termici esterni noso@sentita per gli edifici con muratura in
pietra a vista o intonacati a raso sasso.

Murature interne: Le murature interne si sudtbwio in portanti (strutturali) ed accessorie; le
prime sono caratterizzate da parametri staticiipirezontinuita del manufatto dalle fondamenta
fino all'ultimo solaio e funzione di appoggio pealai.

Gli interventi sulle murature portanti interne dewoessere finalizzati alla conservazione ed alla
salvaguardia delle stesse in quanto definisconmgo$i corpi edificiali e la loro epoca di
costruzione.

Nel caso sia dimostrata I'impossibilita di consesMa murature interne per ragioni funzionali e
statiche e possibile la loro sostituzione con atratture anche di materiale e posizione diverse
da quelle esistenti.

Le murature accessorie, anche di dimensioni natesaio assimilate alle tramezze.

Piani interrati:

Ove tecnicamente possibile e fatta salva la sabsalj dei beni archeologici € consentita la
realizzazione di nuovi piani interrati anche fudai sedime dell’edificio.

| piani interrati esistenti o recuperati da locaiualmente interrati ovvero realizzati ex novo,
possono essere utilizzati:

- per ospitare eventuali servizi tecnologici ddifieio di cui fanno parte, qualora presentino i
requisiti di sicurezza previsti dalle vigenti norme

- per ospitare vani accessori, garage, compresioadllle abitazioni situate nei piani soprastanti;
- come ampliamento per le attivitd di vendita euahthente situate nell'edificio di cui detti
sotterranei fanno parte a condizione che siano aeutemente aerati (naturalmente o
meccanicamente).

In ogni caso l'altezza minima per detti locali doessere di almeno 2,20 m.

Ascensori e montacarichi:

La realizzazione di ascensori e montacarichi oltdi isnpianti verticali € ammessa a patto che
tali infrastrutture siano compatibili con le pragmni relative all'involucro esterno. In
particolare sono ammesse limitate alterazioni dmjgerture esistenti per la creazione di volumi
tecnici strettamente necessari al funzionamentalidiollegamenti verticali.
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Art. 86 Modalita di intervento nelle aree libere enegli edifici storici sparsi non
riconducibili dal punto di vista tipologico e formale agli edifici tradizionali
sull'impianto di montagna

| criteri per il recupero e la sistemazione éelfee libere sono i seguenti:

1.

a)

b)

Strade locali esistenti (spazi pubbilici):

per essi e prescritta la sostanziale conservaZiomgonale e dimensionale.

Per dette aree € proposto il mantenimento, il stpro e la realizzazione della pavimentazione
in pietra (cubetti, lastricato o acciottolato),cotto o a verde ornamentale.

Nelle posizioni meno visibili e di valore storicenguto € consentita la pavimentazione in
piastrelle di cemento colorato.

E comunque ammesso derogare a questa indicazionengiivi di carattere economico e
funzionale.

Spazi privati e pubblici degli edifici (ad omeardino o a verde):

Tali spazi sono vincolati al mantenimento sostaezikella destinazione d'uso attuale.

Non e consentita l'alterazione sostanziale deldlam&hto orografico attuale, in particolare per
le aree a terrazzamenti. Tali spazi dovranno esseidenziati e delimitati con muretti da
realizzarsi in pietra faccia vista e recinzioniferébilmente in legno di modesta elevazione.

E consentita la realizzazione di locali di serviiterrati, anche con accessi veicolari, purché
venga previsto un sufficiente strato di terra vatgetdi copertura dei locali che consenta la
realizzazione e manutenzione del verde nel rispidtbandamento attuale del terreno.
Destinazioni delle aree diverse da quella previsbmo richieste con apposito progetto,
giustificandone le esigenze funzionali, relativateeall'ampliamento dei cortili o di parcheggi
privati di pertinenza delle abitazioni. Per detteeea € proposta la realizzazione di
pavimentazioni in pietra (cubetti di porfido, lasati, acciottolato) in cotto o a verde
ornamentale.

Spazi pubblici e privati da riqualificare corogetti di arredo:

In queste aree, evidenziate nelle tavole di proga¢ile aree libere in scala 1:1000, si propone
una riqualificazione funzionale e paesaggisticaattaarsi con specifici progetti di arredo
urbano anche di massima estesi a tutta I'areajratieiduino gli spazi da destinare a piazze
giardini, orti privati, parcheggi (anche interratipercorsi pedonali, arredo urbano, isole
ecologiche e similari.

Nell’area posta all'ingresso dell’abitato di Comaesi I'isola ecologica dovra essere realizzata
interrata con accesso diretto dalla strada e degssere coperta con uno strato di terreno
vegetale idoneo per la realizzazione degli ortiesigui privati.

Nelle aree pubbliche, rappresentate in genere dalailitd pubblica, si propone come
pavimentazione piu indicata quella in cubetti drftn. E comunque ammesso derogare a
questa indicazione per motivi di carattere econonei¢dunzionale.

Gli elementi storici che compongono l'arredo urban@li muri a secco, rogge scoperte,
fontane, affreschi e portali esistenti sia lungastieade pubbliche che nelle corti e nei giardini
privati, vanno mantenuti e sono consentiti soloeliménti di manutenzione e restauro e
moderati spostamenti se giustificati da precise@ithentate scelte funzionali.

In tali aree, il Comune o i privati dovranno preubsre delle progettazioni anche di massima
che definiscano con precisione gli aspetti formialirelazione all'andamento altimetrico dei
luoghi, demolizioni o costruzioni di muri, recinnip pavimentazioni, studio del colore degli
edifici che prospettano su tali aree, definizioregldelementi di arredo spaziali quali fontane,
alberature, illuminazione, sedute e similari, olig una razionalizzazione della cartellonista,
dei segnali stradali, dei cassonetti dei rifiutbani e similari.

Fino all’approvazione dei progetti di arredo, altérno degli ambiti territoriali individuati
sono consentiti interventi di demolizione e manatene ordinaria e straordinaria sugli edifici
e sulle costruzioni accessorie ricadenti all'interdelle aree, senza variazioni d'uso e
modifiche planivolumetriche; sono altresi consentipere di arredo nelle aree libere
compatibili con la riqualificazione paesaggisticataentale dell’area.

Le modifiche agli impianti tecnologici (acquedottgasdotto, rete elettrica, rete telefonica,
illuminazione pubblica, fognature), ricadenti aflérno del perimetro del Centro Storico
devono essere giustificate da un progetto globaitario che prenda in considerazione la loro
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sistemazione duratura, prevedendo le modifiche teglpo relative a nuovi allacciamenti,
potenziamenti e similari.
In particolare si prescrive che:

- tutte le reti tecnologiche siano realizzate irdaés;

- una volta provveduto, da parte delllAmministraaocomunale e dai privati, alla
stesura di un progetto di arredo urbano ed allaasuezione, le operazioni di posa e
manutenzione delle reti interrate non modifichieghvimentazioni previste.

In attesa della predisposizione del progetto gdeeda arredo delle aree sono consentiti
modesti interventi di risistemazioni che non compettano o condizionino la corretta
realizzazione delle opere d’arredo.

d) Aree averde attrezzato (VA)
Gli interventi all'interno delle aree sono quellepisti dall'art. 34 delle Norme di Attuazione Rart
prima.

e) Aree a parcheggio (P):
Gli interventi all'interno delle aree sono queltepisti dall’art. 37 delle Norme di Attuazione Rart
prima.

f) Aree cimiteriali (c):
Gli interventi all'interno delle Aree cimiterialiosio previsti dall'art. 42 delle Norme di Attuazione
Parte prima.
Sono consentiti tutti gli interventi inerenti leexjificita delle aree.

g) Pianiinterrati:
Ove tecnicamente possibile e fatta salva la sabsalimn dei beni archeologici € consentita la
realizzazione di nuovi volumi interrati.
| volumi interrati esistenti o recuperati da locattualmente interrati ovvero realizzati ex novo,
possono essere utilizzati:

-per ospitare eventuali servizi tecnologici;
-per ospitare vani accessori, garage compresi.

In ogni caso l'altezza minima per detti locali doessere di almeno 2,20 m.

Art. 86bis Costruzioni accessorieoer gli edifici storici

h) Costruzioni accessorie, ai sensi dell’art. 4no@ 3, lettera b) del Regolamento Urbanistico-
Edilizio Provinciale:
All'interno degli insediamenti storici e degli eiif storici sparsi non riconducibili dal punto di
vista tipologico e formale agli edifici tradiziomadi montagna (tipologia 8) la possibilita di
costruire nello spazio scoperto di pertinenza deita insediativa, o in lotti liberi adiacenti ad
edifici esistenti, costruzioni accessorie &€ cosatjuito regolamentata:

a) per gli edifici soggetti a restauro non & cotiseioccupazione, anche parziale, degli
spazi scoperti con costruzioni di qualsiasi tigojate o addossate al corpo dell’edificio.

b) Per gli edifici soggetti a risanamento conseveatt ammessa la realizzazione di
costruzioni accessorie quando sia dimostrata I'esfmlita di ricavare al piano terra
dell'edificio le funzioni suddette, o a motivo datipianto strutturale-distributivo
esistente o per elementi morfologici-stilistici icdisegno complessivo di facciata o della
cortina edilizia in cui si colloca I'intervento. T@ostruzioni accessorie sono consentite
nelle aree private preferibilmente non prospicisatspazi pubblici (vie o piazze).

c) Per gli edifici soggetti a ristrutturazione &ld € ammessa la realizzazione di
costruzioni accessorie nelle aree private preferdosite non prospicienti su spazi
pubbilici (vie o piazze).

d) Per gli edifici soggetti a ripristino edilizio @leguamento tipologico con facolta di
demolizione-ricostruzione & fatto obbligo di proseee al reperimento degli spazi
accessori suddetti all'interno del volume del pttge

La realizzazione di nuove costruzioni accessorigubordinata alla completa demolizione di
eventuali strutture quali tettoie, baracche, boressulle pertinenze di riferimento, spesso a
carattere provvisorio e comunque incongrue allatstra degli insediamenti non legittimate
dalle competenti autorita.
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Art. 86ter Garage per gli edifici storici

i) Costruzione di garage all'interno degli insed@nti storici e degli edifici storici sparsi non
riconducibili dal punto di vista tipologico e forhaaagli edifici tradizionali di montagna (tipologia
8):

La possibilita di costruire nello spazio scoperi@etrtinenza dell’'unita insediativa o in lotti libe
adiacenti ad edifici esistenti garage e cosi digegegolamentata:

a) per gli edifici soggetti a restauro non € cotisefioccupazione, anche parziale, degli spazi
scoperti con costruzioni di qualsiasi tipo, isolataddossate al corpo dell’edificio.

b) Per gli edifici soggetti a risanamento conséveagé ammessa la costruzione di garage
guando sia dimostrata I'impossibilita di ricavare pgano terra dell’edificio le funzioni
suddette, o a motivo dellimpianto strutturale-disitivo esistente o per elementi
morfologici-stilistici o di disegno complessivo féicciata o della cortina edilizia in cui si
colloca lintervento.

c) Per gli edifici soggetti a ristrutturazione &ld € ammessa la costruzione di garage nelle
aree private preferibilmente non prospicienti sazspubblici (vie o piazze).

d) Per gli edifici soggetti a ripristino edilizio edeguamento tipologico con facolta di
demolizione-ricostruzione € fatto obbligo di progeee al reperimento degli spazi per
garage all'interno del volume del progetto.

e) Nello spazio scoperto di pertinenza dell'unitditativa o nelle aree libere private, in
adiacenza alle unita abitative & possibile reatezzzarage completamente interrati, purché
non venga alterata profondamente la sistemazioneate del terreno né vengano rimosse
piantumazioni, in particolare alberature ad alstdudi particolare valore paesaggistico.

f) L'accesso al manufatto interrato deve esserentttnente valutato al fine di non
compromettere visivamente da pubblica via il caotesistente.

Art. 86quater Altre destinazioni d'uso interne agl insediamenti storici

[) Aree per attrezzature di livello locale — civilamministrative (ca):

All'interno di queste aree sono consentiti tuttiigterventi previsti nelle aree poste all'estede
perimetro del centro storico (Norme di AttuazionBaste prima art. 29).

m) Aree agricole di rilevanza locale (centro storilt Comasine, Peio Paese e Celledizzo):
All'interno di queste aree sono consentiti gli menti previsti nelle aree poste all’'esterno del
perimetro del Centro Storico di cui all'art. 45 légbresenti Norme di Attuazione e nel rispetto di
quanto previsto ai commi 13 e 14 dell'art. 8 refatiente alla valutazione del rischio geologico,
idrogeologico e valanghivo.

n) Area a verde privato:

All'interno di queste aree vale quanto previstéaal] 36 delle Norme di Attuazione.
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PARTE TERZA

INDICI URBANISTICI — EDILIZI ELEMENTI GEOMETRICI,
MODALITA" DI MISURAZIONE E DEFINIZIONI GENERALI

TiToLo 1 - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 87 Indici urbanistici ed edilizi e criteri di misurazione

1. Per la definizione degli indici urbanistici ei g@arametri edilizi relativi all'edificazione delkngole
zone del territorio comunale, comprese le zone stigga Piano di Lottizzazione, si rimanda all’art.
3 del Regolamento Urbanistico-Edilizio Provinciale.

2. Per l'edificazione delle singole zone del temid comunale si applica la disciplina provinciate
materia di distanze di cui all'art. 58 della L.pnvarzo 2008, n. 1 — allegato 2 di seguito riportato
suddetti riferimenti normativi si intendono automamente aggiornati sulla base delle successive
modificazioni, integrazioni o sostituzioni operatalla giunta Provinciale in attuazione della legge
urbanistica.

Art. 87bis Disposizioni provinciali in materia di distanze

(art. 58 L.P. 4 marzo 2008 n. 1 — allegato 2)

(Testo coordinato dell’allegato 2 alla deliberazadella Giunta Provinciale n. 2023 di data 3 seliem
2010, con le modifiche introdotte dalle deliberazidella Giunta Provinciale n. 1427 di data 1° lagl
2011 e n. 1858 di data 26 agosto 2011)

4+ Art.-1 Disposizionigenerali

1.

Il presente allegato, a termini dell'articolo 88lla legge provinciale 4 marzo 2008, n. 1
(Pianificazione urbanistica e governo del terribdridi seguito denominata legge urbanistica
provinciale, detta, per le diverse zone territord@hogenee, la disciplina in materia di:

- distanze minime tra edifici;

- distanze minime degli edifici dai confini;

- distanze minime da terrapieni e murature e dei ohai confini e dagli edifici.

Per i fini di cui al comma 1, il presente allemdefinisce altresi i criteri di misurazione delle
distanze.

Le disposizioni del presente allegato sostituigcle corrispondenti disposizioni di cui al

decreto del Ministro dei lavori pubblici 2 april®@8, n. 1444, emanato ai sensi dell’articolo
17, nono comma, della legge 6 agosto 1967, n. di6&guito denominato D.M. n. 1444 del

1968.

In materia di distanza dalle strade e dalleol@s si osservano le disposizioni di cui

all’articolo 64 della legge urbanistica provinciadenon si applicano le norme di questo
allegato.

4+ Art.-2 Criteri di misurazione delle distanze
1. Ferma restando la facolta di costruire in adesenove non esclusa dagli strumenti

urbanistici comunali, la distanza tra pareti aaimsi di edifici viene misurata in senso
normale alla proiezione ortogonale delle stessepgho orizzontale. Non si considerano
frontistanti le pareti che presentano una diffeeediz quota tra i rispettivi piani di spiccato
superiore all'altezza massima ammessa dal piaramatage generale.

Sono esclusi dal computo della distanza gli sgbrgronda, i balconi, le scale aperte e gli
elementi decorativi che non costituiscono volumg&cphé di aggetto non superiore a 1,50 m.
Qualora tali elementi superino la dimensione int#ioza computata la parte eccedente. Sono
esclusi altresi i volumi interrati.
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3.

5.

Per gli interventi finalizzati al miglioramentielle prestazioni energetiche degli edifici si
applicano le disposizioni di cui all’articolo 86 Ie legge urbanistica provinciale e le
relative norme di attuazione.

Per i fini di cui alla presente deliberazionesedime e I'ingombro massimo risultante dalla
proiezione ortogonale, sul piano orizzontale, digtde parti fuori terra di un edificio, con

esclusione degli aggetti di cui al comma 2, indigemtemente dalle loro dimensioni.

Per i muri e le opere di sostegno delle terreudiall’articolo 9 le distanze si misurano in
senso radiale misurate in ogni punto ed in tuttéidezioni.

4+ Art.-3 Distanze tra edifici da applicare negli Bdiamenti storici e aree edificate

1.

5.

Negli insediamenti storici e nelle aree totalteea parzialmente edificate — corrispondenti
alle zone A e B del D.M. n. 1444 del 1968 — periglerventi di risanamento conservativo,
ristrutturazione e sostituzione edilizia di cui 'alticolo 99 della legge urbanistica
provinciale, le distanze tra gli edifici non poseagssere inferiori a quelle intercorrenti tra i
volumi edificati preesistenti, computati senza tenento di superfetazioni e costruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di valore stmrartistico od ambientale.

Gli interventi di sopraelevazione degli edifiesistenti alla data di approvazione della
presente deliberazione, qualora ammessi dagli smtimurbanistici, possono essere
realizzati esclusivamente nel rispetto del sedisistente e delle disposizioni del Codice
civile in materia di distanze.

Per gli interventi di demolizione e ricostruzegrdi cui all'articolo 99, lettera g), della legge
urbanistica provinciale, si applica I'Art.-7 bis:

a) in caso di ricostruzione al di fuori del sediovgginario nelle zone A (centro storico), e
prescritta una distanza minima di 6,00 m, misusatiapiano orizzontale in ogni punto ed in
tutte le direzioni, fra due edifici esistenti aflata di entrata in vigore della legge urbanistica
provinciale o tra corpi di fabbrica del medesimafiet, limitatamente alla parte di volume
che fuoriesce dal sedime medesimo. Nelle zone RBaBo di ricostruzione al di fuori del
sedime originario, si osservano le disposizionil'ddlcolo 5, comma 1, lettera a),
limitatamente alla parte di volume che fuoriesckesgalime medesimo;

b) in caso di ricostruzione all'interno del sedimeiginario e nel rispetto del limite
dell'altezza dell’edificio preesistente, si applicale distanze previste dal comma 1;

c) in caso di ricostruzione all'interno del sedinma con un’altezza superiore rispetto a
quella dell’edificio preesistente, la parte di édd che supera l'altezza originaria deve
essere realizzata nel rispetto delle distanze n@rpneviste dal Codice civile.

Nelle zone A di cui al comma 1, per I'amplianetaterale di edifici esistenti alla data di
entrata in vigore della legge urbanistica proviteiprescritta una distanza minima di 6,00
m, misurata sul piano orizzontale in ogni puntoiredutte le direzioni, fra due edifici o tra
corpi di fabbrica del medesimo edificio. Per i nuedifici si applicano le disposizioni di cui
all’articolo 5, comma 1, lettera a).

Nelle zone B di cui al comma 1, per i nuovi edib per 'ampliamento laterale di edifici
esistenti si applicano le disposizioni di cui aftiaolo 5, comma 1, lettera a).

4+ Art.-4 Distanze tra edifici da applicare nelle argroduttive

1.

Nelle aree destinate ad insediamenti produttived essi assimilati — corrispondenti alle
zone D del D.M. n. 1444 del 1968 — tra edifici puttd/i € prescritta una distanza minima di
6,00 m, misurata sul piano orizzontale in ogni puad in tutte le direzioni, fra due edifici o
tra corpi di fabbrica del medesimo edificio. Nekoali unita abitative all'interno delle aree
produttive, si applica 'articolo 5, comma 1, lete).

Per la distanza tra edifici ricadenti nelle apeeduttive e quelli ricadenti in aree limitrofe
con destinazione diversa, si applicano le disponizili cui alle lettere a) e b) del comma 1
dellarticolo 5.

4+ Art.-5 Distanze tra edifici da applicare in altegee
1. Nelle aree diverse da quelle di cui agli arii@é 4 si applicano le seguenti disposizioni:

a) per i nuovi edifici e per I'ampliamento latexati edifici esistenti, nonché per gli
interventi di demolizione e ricostruzione, & présarla distanza minima tra pareti
antistanti di 10,00 m. In caso di altezze deglifiedisuperiori a 10,00 m, la distanza

Y

minima fra pareti antistanti di 10,00 m € aumentitamisura pari al 50 per cento
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dell'altezza massima consentita dagli strumentianistici comunali eccedente i 10,00
m;

b) in caso di sopraelevazione nel rispetto delmsedi edifici antistanti esistenti alla data
di approvazione della presente deliberazione sliegapo le distanze minime previste dal
Codice civile;

c) per gli interventi di sostituzione edilizia g@icano le disposizioni di cui all’articolo 3,
comma 1.

c bis) per gli interventi di demolizione e ricostione, di cui all’articolo 99, lettera g), della
legge urbanistica provinciale, si applica I'articdl bis.

2. Nei casi di cui al comma 1, lettera a), € prétscruna distanza minima tra pareti non
antistanti di 6,00 m, misurata sul piano orizzoatial ogni punto ed in tutte le direzioni.

4+ Art.-6 Distanze da applicare all’interno dei piaattuativi e nelle aree peedifici pubblici o

di interesse pubblico

1. In tutte le aree, fermo restando il rispettola@elistanze minime previste dal Codice civile,
sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatdidarticoli 3, 4 e 5 nel caso di gruppi di
edifici che formano oggetto di piani attuativi, diii al Capo 1X del Titolo Il della legge
urbanistica provinciale, purché contengano pregisevisioni planivolumetriche e con
esclusivo riferimento agli edifici ricadenti nelnpaetro del piano attuativo. Tale riduzione é
ammessa inoltre all’interno delle aree specificaata destinate alla realizzazione di edifici
pubblici o di interesse pubblico.

4+ Art.-7 Distanze da applicare per le costruziontassorie

1. Ai fini delle presenti disposizioni, per manufataccessorio si intende la costruzione
destinata a pertinenza di attivita o di residengacondo le previsioni tipologiche e
dimensionali stabilite dagli strumenti urbanisttomunali.

2. Per le costruzioni accessorie di cui al presentecolo, qualora non siano realizzati in
aderenza, € prescritta una distanza minima dagdfice@ tra loro medesimi di 3,00 m
misurata sul piano orizzontale in ogni punto edtutte le direzioni, nel rispetto delle
condizioni stabilite dagli strumenti urbanisticimanali.

4+ Art.-7 bis Distanze da applicare per gli intervedt demolizione e ricostruzione
1. Per gli interventi di demolizione e ricostruzégrdi cui all’articolo 99, lettera g), della legge
urbanistica provinciale, si applicano le seguergpdsizioni:

a) in caso di ricostruzione al di fuori del sediowginario nelle zone A (centro storico), e
prescritta una distanza minima di 6,00 m, misusatgpiano orizzontale in ogni punto ed in
tutte le direzioni, fra due edifici esistenti aflata di entrata in vigore della legge urbanistica
provinciale o tra corpi di fabbrica del medesimdieid, limitatamente alla parte di volume
che fuoriesce dal sedime medesimo.

b) Nelle altre zone, in caso di ricostruzione afubiri del sedime originario, si osservano le
disposizioni dell'articolo 5, comma 1, lettera #jnitatamente alla parte di volume che
fuoriesce dal sedime medesimo;

c) in caso di ricostruzione all'interno del sedioreginario e nel rispetto del limite dell’altezza
reale dell’edificio preesistente, si applicanoiipdsizioni di cui all’articolo 3, comma 1;

d) in caso di ricostruzione all'interno del sedim® con un’altezza superiore rispetto a quella
dell’'edificio preesistente, la parte di edificioeclsupera I'altezza originaria deve essere
realizzata nel rispetto delle disposizioni del @edtivile in materia di distanze.

2. Le disposizioni di cui al comma 1 si applicanxlae in caso di interventi di demolizione e
ricostruzione parziale, in quanto ammessi daglireenti di pianificazione territoriale.

4+ Art.-8 Distanze degli edifici dai confini

1. Ferme restando le disposizioni di cui agli afiigprecedenti e fatta salva la facolta di
costruire in aderenza, le distanze degli edifigi, dompresi gli ampliamenti laterali, dai
confini di proprieta devono essere pari alla met¢lleddistanze tra edifici previste dalla
lettera a) del comma 1 dell’articolo 5, con un minidi 5,00 m, misurate in ogni punto ed in
tutte le direzioni. Distanze dai confini inferiodono ammesse, previo consenso del
proprietario finitimo debitamente intavolato, puéchiano rispettate le distanze minime tra
edifici. .

2. Distanze dai confini diverse da quelle di cucainma 1 sono ammesse, anche in assenza del
consenso del proprietario finitimo, nei seguensica
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a) interventi di cui all'articolo 3, commi 1, 2 ncimé di cui all’art.-5, comma 1, lettera c) e
all’Art.-7 bis, comma 1, lettera b) e c);

b) sopraelevazione, nel rispetto del sedime, dfickdantistanti esistenti alla data di
approvazione della presente deliberazione, ai sifi&rticolo 5, comma 1, lettera b);

c) sopraelevazione di edifici esistenti alla datapprovazione della presente deliberazione,
in assenza di edifici antistanti, fermi restandoegfetti derivanti dall’applicazione delle
distanze minime fra edifici di cui all’articolo Bpmma 1, lettera a).

d) realizzazione di opere pubbliche per motivaigeswe urbanistiche.

Nelle aree produttive di cui all’articolo 4 gica la distanza minima dai confini di 3,00 m,

salvo consenso del proprietario finitimo, debitateentavolato, che garantisca comunque le

distanze minime tra edifici, come prescritto daldesmo articolo 4. .

Le distanze di cui al comma 3 sono applicalwlamente all'interno delle aree produttive e

non nei confronti delle aree limitrofe con destiiloaz diversa, alle quali si applica il comma

1.

La distanza dai confini per le costruzioni asoege disciplinati dall’articolo 7 non puo

essere inferiore a 1,50 m, salvo consenso del @tapio finitimo, debitamente intavolato,

che garantisca comunque la distanza dagli edifigi@0 m.

Per gli interventi di cui all’articolo 3, comma, lettera a) e comma 4 limitatamente

allampliamento laterale degli edifici esistenicadenti all’interno delle zone A, la distanza

dai confini e fissata in 3,00 m salvo consenso pedprietario finitimo, debitamente
intavolato, che garantisca comunque la distanzanmairdi 6,00 m tra gli edifici.

Le distanze di cui al comma 6 sono applicalilamente all’interno delle zone A e non nei

confronti delle aree limitrofe, alle quali si apdiil comma 1.

4+ Art.-9 Distanze in materia di muri e opere di sggio delle terre: definizioni e disposizioni
generali

1.

3.

4.

Le disposizioni di questo articolo e degli asticl0, 11 e 12 disciplinano le distanze minime
dei muri di qualsiasi genere, dei terrapieni, devati e relative opere di sostegno, come
scogliere, terre armate ed altri manufatti simidiagli edifici, esclusi le costruzioni
accessorie di cui all’articolo 7, e dai confini.t& fine si considerano:

a) terrapieni artificialj i terrapieni artificiali o rilevati, le opere terra artificialmente create
dall'uomo con i relativi muri di contenimento, terarmate, o scogliere, che costituiscono
costruzione rilevante agli effetti delle distanze;

b)  muri liberi, i muri che non hanno funzione di sostegno, qualii di cinta o di confine;

c) muri di sostegnoi muri di sostegno del terreno naturale e leeatpere di sostegno delle
pareti di scavo o comunque di dislivelli naturalie sono realizzate al di sotto del profilo
naturale del terreno sovrastante, quali le scagkde terre armate.

Per le opere di cui al comma 1 devono essereigtranezzi idonei per I'allontanamento

delle acque meteoriche o di infiltrazione.

Le trasformazioni d'uso degli edifici esistedBvono tenere conto delle disposizioni di cui

al comma 1.

Le tabelle allegate forniscono degli schemi gdéioativi della disciplina di questo articolo

e degli articoli 10, 11 e 12.

4+ Art.-10 Distanze dei terrapieni artificiali e deiuri dai confini

1.

2.

| terrapieni artificiali, i muri liberi e i murdi sostegno, di cui all’articolo 9, comma 1,
devono rispettare le seguenti distanze minime dafini:
a) terrapieni artificiali: devono essere interargemtscritti alla linea a 45° avente origine
dalla intersezione della quota del terreno naturateil confine di proprieta. E’ fatta salva
la facolta di realizzare il terrapieno a confind’akkezza dello stesso € inferiore a 1,50 m;
b)  muri liberi:
1) possono essere realizzati anche a confine Isedaltezza non é superiore a 3,00
m;
2) devono essere interamente inscritti alla linead® avente origine dalla
intersezione della quota del terreno naturale ¢aomfine di proprieta — se la
loro altezza supera i 3,00 m;
c)  muri di sostegno: possono essere realizzathfineindipendentemente dalla loro altezza.
Sono ammesse distanze inferiori con il conseles@roprietario finitimo.
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4+ Art.-11 Distanze delle abitazioni dai terrapienitificiali, dai muri liberi e dai muri di
sostegno

1. Le distanze tra le pareti delle abitazioni eudii i locali adibiti alla presenza permanente per
non meno di 4 ore continuative giornaliere dellerspae, quali attivita industriali,
artigianali, commerciali, e i terrapieni artificiaton esclusione delle intercapedini, devono
risultare:

a) di almeno 3,00 m se la differenza di quota &asdmmita dei terrapieni e il piano di
spiccato dell’edificio € compresa fra 0,30 m e 3190

b) tali che i terrapieni artificiali siano interamie inscritti alla linea a 45° avente origine dalla
intersezione del piano di spiccato con la paretanatrale dell’edificio se la differenza di
quota fra la sommita dei terrapieni e il pianogpicsato & superiore a 3,00 m.

2. Le distanze tra gli edifici di cui al comma 1 muri liberi devono risultare:

a) di almeno 1,50 m se la differenza di quota dradmmita del muro e il piano di spiccato
dell’edificio non e superiore a 1,00 m;

b) di almeno 3,00 m se la differenza di quota &a&dmmita del muro e il piano di spiccato
dell’edificio € compresa fra 1,00 m e 3,00 m;

c) tali che i muri liberi siano interamente instrilla linea a 45° avente origine dalla
intersezione del piano di spiccato con la paretangtrale dell’edificio se la differenza di
quota fra la sommita del muro e il piano di spioaasuperiore a 3,00 m.

3. Le distanze tra gli edifici di cui al comma 1 muri di sostegno o la parete di scavo, se in
roccia, devono risultare:

a) di almeno 1,50 m se la differenza di quota dradmmita del muro e il piano di spiccato
dell’edificio non & superiore a 1,50 m;

b) di almeno 3,00 m se la differenza di quota &a&dmmita del muro e il piano di spiccato
dell’edificio € compresa fra 1,50 m e 3,00 m.;

c) tali che i muri di sostegno o la parete di scaiamo interamente inscritti alla linea a 45° -
avente origine dalla intersezione del piano di cgtic con la parete perimetrale
dell’edificio - se la differenza di quota e supegi@a 3,00 m.

4. In alternativa a quanto previsto dai commi pdecdi, € consentito realizzare intercapedini
aerate ed accessibili della larghezza minima dic80adiacenti all’edificio. Le eventuali
aperture sull'intercapedine non possono essere gtate ai fini del raggiungimento del
rapporto minimo di aero-illuminazione dei localior®® fatte salve eventuali deroghe
ammesse dalle norme igienicosanitarie.

4+ Art.-12 Distanze degli edifici non adibiti ad abzione dai terrapieni artificiali, dai muri liberi
e dai muri di sostegno
1. Per le distanze tra gli edifici non adibiti allitazione o alla presenza permanente delle
persone e i terrapieni artificiali, si applica draoma 1 dell’articolo 11.
2. Le distanze tra gli edifici di cui al comma 1 muri liberi devono risultare:
a) di almeno 1,50 m se la differenza di quota dradmmita del muro e il piano di spiccato
dell’edificio non & superiore a 3,00 m;
b) tali che i muri liberi siano interamente insirialla linea a 45° avente origine dalla
intersezione del piano di spiccato con la paretenatrale dell’edificio se la differenza di
quota fra la sommita del muro e il piano di spioaasuperiore a 3,00 m.
3. Le distanze tra gli edifici di cui al comma 1 muri di sostegno o la parete di scavo, se in
roccia:
a) di almeno 1,50 m se la differenza di quota dradmmita del muro e il piano di spiccato
dell’edificio non e superiore a 3,00 m;
b) di almeno 3,00 m se la differenza di quota &a&dmmita del muro e il piano di spiccato
dell’edificio & superiore a 3,00 m.
4. Si applica il comma 4 dell’articolo 11.
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Allegato 2 - Disposizioni provinciali in materia di distanze.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

2, comma4 - Sedime

2, comma 1 - Sopraelevazione in aderenza

5, comma 1, lett. a) - Distanze tra edifici

5, comma 2 - Distanze tra edifici non antistanti

2, comma 2 - Aggetti

2, comma 3 - Miglioramento prestazioni energetiche

3, comma 3, lett. a) - Ricostruzione fuori sedime nelle Zone A (centro storico)

3, comma 3, lett. ¢) - Sopraelevazione sul sedime nelle Zone Ae B

5, comma 1, lett. b) - Sopraelevazione sul sedime di edifici antistanti

8, comma 2, lett. a) e lett. b) - Sopraelevazione sul sedime di edifici antistanti

8, comma 2, lett. c) - Sopraelevazione sul sedime di edifici non antistanti senza penalizzazione
8, comma 2, lett. c) - Sopraelevazione sul sedime di edifici non antistanti con penalizzazione
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TABELLA 4
Deliberazione G.P. 2023 del 3 settembre 2010.
Allegato 2 Disposizioni provinciali in materia di distanze.
Art. 5, comma 1, lett. a) e comma 2 - Distanze tra edifici
P |
min ml 10,00 ! FASCIA DI RISPETTO
1600 ) i
8 y : S ‘
=] ,:I"---------—--—---. .- A —
o|E el [N 5 z s
£ 1 : : | ] D '
= i : ! | : <min. mI 10,00 ;
1 1 ) !
: : . — rreeeid
1 1 : \\ i
se H>ml 10,00
D= 10,00+ Hmax - 10,00
2
TABELLA S

Deliberazione G.P. 2023 del 3 settembre 2010.
Allegato 2 Disposizioni provinciali in materia di distanze.

Art. 2, comma 2 - Aggetti
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Deliberazione G.P. 2023 del 3 setternbre 2010, TABELLA 6
Allegato 2 Disposizioni provinciali in materia di distanze.
Art. 2, comma 3 - Miglioramento prestazioni energetiche

1 EDIFICI ESISTENTI

|

H Distanza

A

H

=2

1 EDIFICI ESISTENTI
2 EDIFICI NUOVI

Eventuali opere volte a
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energetico sono computate
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[] Isolazione computata

:| Isolazione non computata

Deliberazione G.P. 2023 del 3 settembre 2010. TABELLA 7
Allegato 2 Disposizioni provinciali in materia di distanze.

Art. 3, comma 3, lett. a) - Ricostruzione fuori sedime nelle Zone A (centro storico) e
Art. 3, comma 3, lett. c) - Sopraelevazione sul sedime nelle Zone A e B

Art. 3, comma 3, lett. a)

Zone A - Ricostruzione fuori dal sedime originario. —

Zone A - Ricostruzione nel rispetto del sedime e con
sopraelevazione. — Art. 3, comma 3, lett. c)

1
1
e

e | R e

3,00

< 3,00,

min. 6,00

< 3,00,

Adozione preliminare

pag. 82



P.R.G. Comune di Peio Norme di Attuazione

Deliberazione G.P. 2023 del 3 settembre 2010. TABELLA 8
Allegato 2 Disposizioni provinciali in materia di distanze.
Art. 5, comma 1, lett. b) e Art. 8, comma 2, lett. a) e lett. b) - Sopraelevazione

sul sedime di edifici antistanti

| Caso di edifici esistenti frontistanti a distanza < ml. 3,00 |

esistente

“ esistente

> 3,00

NB: NO awicinamento fino a m. 3,00 -
sopraelevazione solo sul sedime.

esistente

‘ esistente

_ _ TABELLA 9
Deliberazione G.P. 2023 del 3 settembre 2010.

Allegato 2 Disposizioni provinciali in materia di distanze.
Art. 8, comma 2, lett. c) - Sopraelevazione sul sedime di edifici non antistanti
(ad altri) senza penalizzazione

| PER LA SOPRAELEVAZIONE NON E’ RICHIESTO IL CONSENSO DEL PROPRIETARIO FINITIMO |

Caso in cui la sopraelevazione determina un’altezza inferiore a ml. 10,00 o inferiore a quella prescritta dal PRG.
L’eventuale edificazione sul fondo finitimo non viene penalizzata.
d|
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Deliberazione G.P. 2023 del 3 settembre 2010. TABELLA 10
Allegato 2 Disposizioni provinciali in materia di distanze.

Art. 8, comma 1, Inapplicabilita dell’art. 8, comma 2, lett. ¢) - Sopraelevazione

sul sedime di edifici non antistanti (ad altri) con penalizzazione

PER LA SOPRAELEVAZIONE E’ RICHIESTO IL CONSENSO DEL PROPRIETARIO FINITIMO
ESEMPIO: caso in cui la sopraelevazione determina un'altezza maggiore di ml. 10,00 o maggiore di quella prevista dal PRG.
La maggiore altezza determina una penalizzazione sul fondo finitimo.
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Art. 88 Interventi sulle aree speciali prescriziomurbanistiche particolari

1. Le tavole n° 9 e 22, riportano la collocazioredlel zone soggette a variante per opera pubblica a
seguito di accordo tra soggetto pubblico e privatme previsto dall’art. 25 della L.P. 15/2015;

2. Le presenti Norme di attuazione, la Relazioteasttativa specifica della variante al PRG di Peio,
con l'introduzione dell’accordo tra soggetto pulsblie privati, nonché gli elaborati (Tav. SF1, SF2,
SF3, SP1, SP2 e SP3), stabiliscano criteri perrée ala assoggettare al citato accordo (AU)
(Accordo Urbanistico) di iniziativa congiunta pulda-privata.

3. Le Aree, individuate nella planimetria, a pamiepubblico sono da cedere interamente al Comune
per la realizzazione delle opere pubbliche progratem

4. Tali aree sono indicate, nelle specifiche tavote9 e 22 del PRG, con la sigla AU1 (Accordo
Urbanistico 1).

5. L’area destinata alla realizzazione di un pagghe privato nel sottosuolo e in aderenza agliiedif
esistenti, derivante dall’accordo fra pubblico é&ato, individuata, all'interno del centro storicid
Peio, con la sigla AUl (Accordo Urbanistico 1),réa destinata a parcheggio pubblico fuori dal
centro storico é individuato con la sigla AU1 (8682/1 e 3583/2).

6. Nella zona AUl [ledificazione, del garage inga e fuori terra, potra avvenire solo
successivamente alla cessione rispettivamenteaded’ AU1 (parcheggio pubblico fuori il centro
storico — pp.ff. 3582/1 e 3583/2) allAmministram® comunale, con la stipula di una convenzione
fra le parti, nella quale siano fissati i tempi e rhodalita di cessione delle aree destinate ad
interventi pubblici e/o privati.

7. Lo schema di convenzione deve definire:
a) la cessione dell’area (pp.ff. 3582/1 e 358/3(&=kEnuovo frazionamento nel centro storico) al
Comune che deve avvenire sempre a titolo gratuito;
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b) la cessione delle aree, (pubbliche e private) mid avvenire solo per scambio-compensazione
nella zona individuata;

c) i tempi della cessione dellarea pubblica indiata nel perimetro con la sigla AUl
all Amministrazione comunale;

d) i tempi per I'edificazione privata (parcheggiatarrato ed in aderenza all’edificio esistente)
dell’'area AUL.

La nuova area (individuata in cartografia con @aiAUL, all'interno del centro storico) e classita a
parcheggio privato. L'edificazione dovra essereriompata secondo i criteri edilizi fissati nelle tée di
progetto allegate e nella specifica relazione fthatsva.

L'accordo tra le parti costituisce parte integra@tgostanziale della specifica normativa di zona.

PARTE QUARTA
PROGRAMMAZIONE URBANISTICA DEL SETTORE
COMMERCIALE

TiToLo 1 - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 89 Disciplina del settore commerciale

1. Le presenti disposizioni costituiscono adeguamelella disciplina urbanistica del piano regolator
generale alla normativa provinciale in materia @inenercio ai sensi della L.p. 30 luglio 2010, n. 17
(legge provinciale sul commercio 2010), nonché adkative disposizioni attuative stabilite con
Deliberazione della Giunta Provinciale n. 1339 delluglio 2013 (criteri di programmazione
urbanistica del settore commerciale e Allegato eaihtegrante) di seguito: criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale.

2. Qualora le disposizioni normative richiamate essero subire delle modifiche, 'adeguamento
avverra d'ufficio senza necessita di adottare adcveriante d’adeguamento.

Art. 90 Tipologie commerciali e definizioni

1. Per i fini di cui alla presente disciplina, lefuhizioni degli esercizi di vendita sono descrittei
criteri di programmazione urbanistica del settopenmerciale di cui alla Deliberazione n. 1339 del
1 luglio 2013 e ss. mm. ii. Ulteriori specificaziaono contenute nel Decreto del Presidente della
Provincia 23 aprile 2013, n. 6-108/Leg. e ss. mmlni particolare si intendono medie strutture di
vendita gli esercizi al dettaglio aventi superfidievendita superiore a 150 mq e fino a 800 mq.

2. Ai fini delle presenti disposizioni, il trasfemento di strutture di vendita al dettaglio gia \&te
equivale all’apertura di nuovi esercizi commerciali

Art. 91 Localizzazione delle strutture commerciali

1. Sul territorio del Comune, fermo restando quasttbilito dai successivi commi, € ammesso solo
I'insediamento di esercizi di vicinato, di medierusture di vendita e l'attivita di commercio
all’ingrosso.

2. Negli insediamenti storici, individuati nella @agrafia di Piano, € ammessa la possibilita di
insediamento di esercizi commerciali di qualsiapblogia e superficie, quindi anche di grandi
strutture di vendita e di centri commerciali altdgtio. Rimane comunqgue fermo il rispetto delle
disposizioni in tema di tutela dei Centri Storiciei parametri edilizi delle Norme di Attuaziond de
PRG, nonché di ogni altra prescrizione derivanteddisposizioni in materia di valutazione di
impatto ambientale (VIA).

3. L’insediamento delle grandi strutture di vend#adi centri commerciali nell’lambito degli edifici
soggetti alla categoria del restauro e di quelliceiati ai sensi del Decreto Lgs. n. 42/2004, &
subordinato alla presentazione di uno specificalistiche illustri gli impatti diretti, indiretti ed
indotti, sia quelli ambientali che tecnico-realiizadeterminati dall'intervento.
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4. All'esterno degli insediamenti storici, in tutte aree compatibili con la destinazione commeegial
nel rispetto dei parametri stabiliti dalle dispasid delle presenti Norme di Attuazione per le
singole aree, nonché nel rispetto dei vincoli detdal PUP, € ammessa la possibilita di
insediamento di esercizi di vicinato e di medieigtre di vendita.

5. Non sono in ogni caso compatibili con la destioae commerciale le seguenti aree:
- aree di servizio viabilistico;
- aree per attivita agro-silvo-pastorali, fermaaeslo le disposizioni di cui all’art. 93;
- aree a verde privato e servizi alla residenza.

Art. 92 Localita commerciali nelle aree produttivedel settore secondario

1. Nelle aree produttive del settore secondario lidello locale € ammessa Iattivita di
commercializzazione dei relativi prodotti, nonchiépdodotti affini nel rispetto delle disposizioni
stabilite dal PRG e fatta salva la prevalenza d#iVita produttiva e la gestione unitaria rispe#to
ciascun insediamento, come stabilito dall’art. 8nma 2 delle Norme di Attuazione del PUP.

2. Nelle aree produttive del settore secondaridiveillo provinciale e di livello locale sono ino#r
ammessi esercizi commerciali sia al dettaglio dimmgrosso nei seguenti casi:
- esercizi di commercio per la vendita di materiedimponenti e macchinari impiegati nell'industria
delle costruzioni di cui all'art. 33, comma 1, &t g), delle Norme di Attuazione del PUP;
- esercizi di commercio per la vendita di autoviiatle condizioni e nei limiti di cui all'art. 33,
comma 6, lettera c), delle Norme di AttuazioneRlgP.

3. Nelle aree miste multifunzionali specificataneenindividuate dall’art. 24 delle Norme di
Attuazione, sono ammessi esercizi di vicinato e imetiutture di vendita nei limiti stabiliti dalla
norma stessa.

Art. 93 Vendita dei prodotti dell'agricoltura da parte degli imprenditori agricoli

1. Sul territorio comunale sono ammesse attivitaedidita dei propri prodotti agricoli nel rispettel
PUP e nei limiti previsti dall’art. 2135 del Codi€#vile e dal D. Lgs. 18 maggio 2001, n. 228 e ss.
mm. ii. (Orientamento e modernizzazione del setagecolo, a norma dell’art. 7 della L. 5 marzo
2001).

Art. 94 Vendita commerciale all'ingrosso

1. I commercio allingrosso &€ ammesso nelle meadesizone in cui & compatibile I'attivita
commerciale al dettaglio qualora esercitato conginnrente con il commercio al dettaglio stesso.

2. Nelle aree produttive del settore secondaridivéillo locale sono ammessi esercizi al dettaglio e
allingrosso sia congiuntamente che da solo, dilsjasi dimensione, limitatamente alla vendita di
materiali, componenti e macchinari impiegati nelffustria delle costruzioni di cui all’art. 33,
comma 1, lettera g), delle Norme di Attuazione EIP.

3. Nelle aree produttive del settore secondaritiveilo locale, ad eccezione di quelle aventi ctma
multifunzionale, il commercio allingrosso di meadegie diverse da quelle del comma 2, puo
essere esercitato solo singolarmente e cioé imaasi commercio al dettaglio.

Art. 95 Spazi di parcheggio

1. | parcheggi pertinenziali destinati alle at@itommerciali devono possedere le caratteristiche
stabilite dal punto 10 dai criteri di programmazamrbanistica del settore commerciale.

2. Lo standard a parcheggio degli esercizi comraéral dettaglio € stabilito dalle disposizioni clii
ai criteri di programmazione urbanistica del seftoommerciale, in particolare:
- all'interno degli insediamenti storici valgonodasposizioni di cui al punto 2.2 dei criteri;
- all’'esterno degli insediamenti storici valgonadisposizioni di cui al punto 3.2 dei criteri.

3. L’estensione o la variazione del settore memgiob oppure la modifica della tipologia distribuati
sono consentite solo nel caso in cui per I'intarpesficie di vendita siano rispettate le dotazidni
parcheggi pertinenziali stabiliti dalle presentirh@ di Attuazione in relazione ai diversi settori
merceologici in cui operano. Nei casi in cui talirlzioni non siano soggette a concessione o a
presentazione di segnalazione certificata di inatovita ai sensi della legge urbanistica provahej
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il rispetto delle dotazioni di parcheggi pertinealze provato da certificazione di un tecnico ahtid
a corredo della SCIA presentata al Comune ai sk legge provinciale sul commercio.

4. Per gli insediamenti destinati al commercioiaffosso esercitato in maniera autonoma (cioé non
congiuntamente al dettaglio) e previsto uno spaiziparcheggio come stabilito dalla Tabella A -
Spazi di Parcheggio allegata al Regolamento Urhiaoi&dilizio Provinciale.

Art. 96 Altre disposizioni

1. Tutti gli esercizi commerciali con superficie déndita superiore a 250 mg devono garantire la
presenza di servizi igienici come prescritto dangpw.3 e 3.4 dei criteri di programmazione
urbanistica del settore commerciale. Per le grastditture di vendita valgono le disposizioni
stabilite dal punto 6.4 dei criteri di programmamaurbanistica del settore commerciale.

2. All'esterno degli insediamenti storici, il rilei® del titolo edilizio per nuove costruzioni e
demolizioni con ricostruzione destinate all' apeate allampliamento di superficie entro i limiti
dimensionali massimi di medie strutture di vend@an superficie di vendita superiore a 500 mq, &
subordinato al rispetto dei parametri edilizi di @h primo paragrafo del punto 3.3 dei criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale.

3. Nelle aree sottoposte a piano attuativo in omiospreviste una molteplicita di funzioni, i parame
edilizi di cui alle lettere a), b) e c) del punt@2lei criteri di programmazione urbanistica détae
commerciale possono essere ridotti nella misurasimasdi un terzo.

Art. 97 Recupero e rigualificazione di insediameritesistenti

1. Al fine del risparmio di territorio e del recupee riqualificazione territoriale, paesaggistica,
ambientale ed architettonica di contesti edifiegtistenti, per gli interventi finalizzati all’apert o
allampliamento di superficie entro i limiti dimeiesali massimi di medie strutture di vendita in
edifici esistenti, all'esterno degli insediamenttrici, vale quanto stabilito dal punto 3.5 deiteri
di programmazione urbanistica del settore commkzcia

Art. 98 Ampliamento delle medie strutture di vendta esistenti entro la soglia

dimensionale massima

1. Per I'ampliamento delle medie strutture di véadisistenti entro la soglia dimensionale si apyplae
le disposizioni stabilite dai punti 3.2, 3.3 e 8di criteri di programmazione urbanistica del setto
commerciale. Nel caso di ampliamento di medie siratdi vendita attivate da almeno 5 anni, si
applicano le disposizioni stabilite dal punto 368 driteri di programmazione urbanistica del seattor
commerciale.

Art. 99 Ampliamento delle medie strutture di vendta esistenti entro la soglia

dimensionale e delle grandi strutture di vendita estenti

1. L’ampliamento delle medie strutture di vendigaseéenti oltre la soglia dimensionale e delle grand
strutture di vendita & consentito decorsi almemgee anni dalla data di attivazione dell’esercaio
seguito dell’apertura o dell’'ultimo ampliamento ewtro il limite massimo per ciascun ampliamento
del 20 per cento della superficie precedentemeutterizazata, nel rispetto delle disposizioni stabili
con il punto 6.6 dei criteri di programmazione uriséica del settore commerciale.

Art. 100 Criteri specifici nel caso di ampliamentocon utilizzo di edifici esistenti e in

aree da bonificare

1. Nellottica del risparmio del consumo di territbe della riqualificazione territoriale, paesagigia
o ambientale di contesti edificati esistenti, pkrnrgerventi finalizzati allampliamento delle gndi
strutture di vendita o delle medie strutture di di¢a oltre la soglia dimensionale, utilizzando édif
esistenti, si applica il punto 6.5, secondo capswedei criteri di programmazione urbanistica del
settore commerciale.

Art. 101 Valutazione di impatto ambientale

1. Per la Valutazione di impatto ambientale valgdeadisposizioni di cui al punto 9 dei criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale.
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